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MESTNA VRATA d.o.o. - v stečaju 

 Kosovelova ulica 16, 3000 Celje, matična številka: 2298082000   

Opr. št. St 872/2016 

 

 

 

 

 

Na podlagi pravnomočnega sklepa Okrožnega sodišča v Celju 

 z dne 14.07.2025 upraviteljica objavlja 

 

 

JAVNO DRAŽBO 

z zviševanjem izklicne cene 
 

 

1. Opis premoženja, ki se prodaja 

Predmet prodaje je Hotel City Maribor, ki se prodaja kot funkcionalna celota in sicer nepremičnina ID znak del 

stavbe 657-2728-1 skupaj  s premičninami, ki so navedene v TABELI 1, 2 in 4. Tabele so priloga oglasa. 
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2. Izklicna cena in znesek, za katerega se ta cena v posameznem koraku dražbe zvišuje 

Način prodaje: Javna dražba z zviševanjem izklicne cene 

Izklicna cena: 8.000.000,00 EUR 

Fiksni znesek, za katerega se izklicna cena v posameznem koraku zvišuje:  10.000,00 EUR  

3. Znesek varščine in številka transakcijskega računa stečajnega dolžnika, v dobro katerega mora dražitelj 

vplačati  varščino 

 

Ponudniki morajo najkasneje en delovni dan pred javno dražbo vplačati varščino v višini 400.000,00 EUR na 

račun stečajnega dolžnika št. SI56 6400 0000 0140 467, ki ga vodi PRIMORSKA HRANILNICA VIPAVA d.d., 

z navedbo »Plačilo varščine – JD Hotel«. 

 

Ponudnik skladno s četrtim odstavkom 333. člena ZFPPIPP namesto plačila varščine v roku enega delovnega dne 

pred javno dražbo, lahko upravitelju izroči nepreklicno bančno garancijo, ki mora veljati do 31.07.2026, v 

korist stečajnega dolžnika kot upravičenca na prvi poziv banke s sedežem v Republiki Slovenije ali drugi državi 

članici Evropske unije, ki se glasi na znesek 400.000,00 EUR, za zavarovanje svoje obveznosti plačati pogodbeno 

kazen za neizpolnitev obveznosti skleniti prodajno pogodbo iz osmega odstavka 334. člena ali šestega odstavka 

335. člena ZFPPIPP. 

 

Draži lahko le tisti, ki je plačal varščino in to dokaže s pisnim dokazilom o plačilu. Vplačana varščina dražitelju, 

ki uspe na dražbi skladno s 6. odstavkom 333. člena ZFPPIPP velja kot plačilo are v znamenje sklenitve prodajne 

pogodbe. Ostalim dražiteljem se znesek vplačane varščine vrne v treh delovnih dneh po koncu javne dražbe brez 

obresti. 

 
 

4. Splošni pogoji prodaje skladno s 337. do 343. členom ZFPPIPP 

 

4.1. Dražitelj mora ob pristopu na dražbo predložiti dokument na podlagi katerega je možno dražitelja identificirati. 

Če na dražbo pristopi pooblaščenec oz. zastopnik pravne osebe, mora le-ta biti v register AJPES vpisan kot zakoniti 

zastopnik. V nasprotnem primeru pa mora pristopnik vodji javne dražbe predložiti pooblastilo za zastopanje pravne 

osebe na javni dražbi. Pooblastilo mora podpisati zakoniti zastopnik pravne osebe. Če je kupec pravna oseba s 

sedežem zunaj Republike Slovenije, mora vodji dražbe predložiti izpis iz uradnega registra  iz katerega so razvidni 

podatki o firmi, sedežu in poslovnem naslovu ter osebah, ki so upravičene zastopati kupca. Izpisu mora biti 

priložen overjen prevod v slovenski jezik. 

 

4.2. Kupec ne more biti oseba, s katero skladno z določili 337. člena ZFPPIPP ni dovoljeno skleniti pogodbe, razen 

kadar gre za predkupnega upravičenca, ki v skladu ZFPPIPP uveljavlja zakonito predkupno pravico. Pisno izjavo, 

da ni ovir za sklenitev pogodbe iz 1. odstavka 337. člena ZFPPIPP mora kupec predložiti pred sklenitvijo pogodbe. 

 

4.3. Če v imenu vplačnika varščine draži tretja oseba, mora le-ta upravitelju predložiti ustrezno pooblastilo. Takšen 

pooblaščenec ima pravico dražiti predmet dražbe ter v imenu vplačnika varščine podpisati zapisnik, ne more pa 

biti kupec oz. podpisnik pogodbe. 

 

4.4. Kupec mora v znamenje sklenitve prodajne pogodbe plačati aro. Skladno s 6. odstavkom 333. člena ZFPPIPP 

plačilo varščine kupca, ki sklene prodajno pogodbo velja za plačilo are v znamenje sklenitve prodajne pogodbe. 

 

4.5. Prodajna pogodba med stečajnim dolžnikom in kupcem, bo sklenjena najkasneje v treh delovnih dneh po 

koncu dražbe. Če dražitelj, ki je uspel na dražbi, v roku 3 dni po dražbi ne podpiše pogodbe, mora stečajnemu 

dolžniku plačati pogodbeno kazen za neizpolnitev obveznosti v znesku, ki je enak znesku varščine. Prodajna 

pogodba je priloga javne dražbe. 

 

4.6. Rok za plačilo kupnine ne bo daljši od treh mesecev od sklenitve prodajne pogodbe. 

 

4.7. Prodajna pogodba bo sklenjena pod odložnim pogojem, da bo sodišče dalo soglasje k sklenitvi pogodbe iz 

341. člena ZFPPIPP in razveznim pogojem, ki se uresniči, če sodišče zavrne soglasje.  
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4.8. Po pravnomočnosti sklepa o soglasju k prodajni pogodbi in plačilu kupnine, sodišče na predlog upravitelja 

izda sklep o izročitvi nepremičnine kupcu, s katerim odloči, da so izpolnjeni pogoji za vknjižbo lastninske pravice 

v korist kupca (2. odst. 342.čl. ZFPPIPP). 

 

4.9. Stečajni dolžnik ne odgovarja za stvarne napake premoženja, ki je predmet prodaje. 

 

4.10. Vsi davki in vsi stroški za prenos lastništva ter strošek sestave pogodbe niso vključeni v ceno in so obveznost 

kupca. Strošek sestave pogodbe s strani odvetnika se ocenjuje na cca. 5.820,00 EUR in DDV oz. po prejeti ponudbi. 

 
4.11. Kupec s pristopom k dražbi potrjuje poznavanje predmeta dražbe. Potencialni kupci si lahko predmet javne 

dražbe kot tudi pripadajočo dokumentacijo ogledajo pred javno dražbo, zato kakršnekoli reklamacije v zvezi z 

nepoznavanjem predmetov in morebitno manjkajočo dokumentacijo ne bodo upoštevane. 

 

 

5. Drugi pogoji prodaje 

5.1. Hotel City-hotelski del je bil na podlagi dne 03.03.2015 sklenjene Pogodbe o ureditvi medsebojnih obveznosti, 

najemu prostorov in kupoprodaji opreme ter več aneksov k tej pogodbi, kot funkcionalna celota oddan v najem. 

Najemna pogodba je na dan izvedbe javne dražbe veljavna in bo v primeru uspešne prodaje  prenehala veljati, 

razen v delu, ki se nanaša na najemno razmerje v vsebini, kot je povzeto v Dokumentu - povzetek najema za 

hotelski del, ki je pred izvedbo dražbe potencialnim kupcem dostopen na vpogled. V tem delu ta pogodba preneha 

veljati na dan, ki nastopi z iztekom treh mesecev od pravnomočnosti sklepa o izročitvi nepremičnine kupcu. 

Najemnik se obvezuje izročiti Hotel City kupcu, skupaj z vso opremo iz TABELE 1, TABELE 2 in TABELE 4 in 

prostega vseh oseb. Najemno razmerje v vsebini, kot je povzeta v Dokumentu - povzetek najema za hotelski del, 

se izključno v tem povzetem delu ob izdaji pravnomočnega sklepa o izročitvi nepremičnine kupcu, prenese na 

kupca kot novega najemodajalca za čas do prenehanja tega razmerja. Stečajna upraviteljica, najemnik in družba 

SKMT d.o.o. Jurčičev trg 2, 1000 Ljubljana, matična št. 3661377000 (v nadaljevanju: SKMT d.o.o.),  so v obliki 

neposrednega izvršljivega notarskega zapisa sklenile sporazum z vsebino navedeno zgoraj in je pred izvedbo 

dražbe na vpogled potencialnemu kupcu. 

Poslovni del Hotela City je bil na podlagi Pogodbe o oddaji v  najem, z dne 29.9.2016 in aneksov k tej pogodbi 

oddan v najem. Najemna pogodba je na dan izvedbe javne dražbe veljavna in bo v primeru uspešne prodaje z dnem 

pravnomočnosti sklepa o izročitvi nepremičnine kupcu prenehala veljati, razen v delu, ki se nanaša na najemno 

razmerje v vsebini, kot je povzeto v Dokumentu - povzetek najemnega razmerja za poslovni del, ki je pred izvedbo 

dražbe potencialnim kupcem dostopen na vpogled. V tem delu pogodba preneha veljati na dan, ki nastopi z iztekom 

treh mesecev od dneva izdaje pravnomočnega sklepa o izročitvi nepremičnine kupcu. Najemno razmerje, določeno 

v Pogodbi o najemu poslovnih prostorov v vsebini, kot je povzeta v Dokumentu - povzetek najemnega razmerja 

za poslovni del, se izključno v tem povzetem delu ob izdaji pravnomočnega sklepa o izročitvi nepremičnine kupcu 

prenese na kupca kot novega najemodajalca za čas do njegovega prenehanja.  

Hkrati s prenehanjem najemnega razmerja s sedanjim najemnikom se na kupca kot novega najemodajalca 

prenesejo podnajemne pogodbe s pripadajočimi aneksi, sklenjene med najemnikom  in podnajemniki, h katerim 

je posamezni podnajemnik podal soglasje za prenos. Vpogled v seznam in celotno dokumentacijo podnajemnih 

razmerij, v katera bo kupec vstopil kot novi najemodajalec, bo dražiteljem na vpogled v okviru skrbnega pregleda 

predmeta prodaje.  

Stečajna upraviteljica in najemnik sta v obliki neposredno izvršljivega notarskega zapisa sklenila sporazum z 

vsebino navedeno zgoraj in je pred izvedbo dražbe na vpogled potencialnemu kupcu. 

 

5.2. Glede na to, da je oprema navedena v TABELI 4 v lasti najemnika in v funkciji gospodarskega delovanja, 

torej nujna za delovanje Hotela City kot funkcionalne celote, sta stečajna upraviteljica in najemnik dne 17.06.2024 

sklenila dogovor o prodaji, s katerim je najemnik stečajno upraviteljico pooblastil, da hkrati s prodajo opreme iz 

TABELE 1 in 2, ki je v lasti stečajnega dolžnika v imenu najemnika in za njegov račun proda opremo navedeno v 

TABELI 4 na javni dražbi. Vrednost opreme iz TABELE 4 je zajeta v izklicni ceni za prodajo Hotela City kot 

funkcionalne celote.  
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5.3. Hotel City bo kupcu skladno s točko 5.1. izročen prost vseh stvarnopravnih in obligacijskih bremen , razen 

stvarne služnosti nujne poti v korist nepremičnin z ID znakom 657-2168-11, 657-2168-12 in parcele 1919/5 k.o. 

657 Maribor Grad.  V ta namen je bil z s služnostnim upravičencem, družbo SKMT d.o.o.,  sklenjen sporazum o 

izbrisu naslednjih služnosti:  

 

− neprava stvarna služnost gradnje, obratovanja in vsestranske uporabe in najema, ki je v korist družbe 

SKMT d.o.o. vknjižena pri Nepremičnini na podlagi Služnostne pogodbe z dne 21. 3. 2014 (ID pravice: 

16669898), 

 

− služnostna pravica rabe, ki zajema uporabo oziroma rabo Nepremičnine, ki je v korist  družbe SKMT 

d.o.o. vknjižena pri Nepremičnini na podlagi Služnostne pogodbe, št. SV 410/2014 z dne 17. 3. 2014 (ID 

pravice: 16487584),  

 

− užitek, ki je v korist družbe SKMT d.o.o. vknjižen pri Nepremičnini na podlagi Služnostne pogodbe, št. 

SV 410/2014 z dne 17. 3. 2014 (ID pravice: 16586918). 

Kopija sporazuma o izbrisu služnosti z notarsko overjenim podpisom najemnika, bo potencialnim kupcem na 

vpogled, original pa je izročen v hrambo notarju z naročilom, da v primeru uspešne prodaje v zemljiško knjigo 

vloži izbris zgoraj navedenih služnosti. 

Služnost rabe, ki je bila z učinkom 9.1.2014 vpisana na nepremičnini v korist upravičenca BAR-MIX d.o.o., bo 

prenehala in se izbrisala iz zemljiške knjige na podlagi zakona ( 342. člen ZFPPIPP in 96. člen ZZK-1) 

 

6. Dan, ura in mesto poteka dražbe 

Javna dražba bo potekala dne 10.12.2025, z začetkom ob 11:00 uri,  v konferenčni dvorani na naslovu BDO 

d.o.o., Cesta v Mestni log 1, 1000 Ljubljana. 

7. Mesto, na katerem si je mogoče ogledati premoženje, ki se prodaja, in čas, v katerem je mogoče opraviti 

ogled 

Ogled premoženja, vpogled v cenitev in drugo dokumentacijo povezano s prodajo premoženja stečajnega dolžnika 

bo interesentom zagotovljen po predhodnem dogovoru in podpisom dogovora o varovanju zaupnih informacij. 

Interesenti lahko zahtevo za vpogled pošljejo na elektronski naslov stecaji@goriup.si. 

8. Pravila javne dražbe 

8.1 Dražbo vodi upraviteljica ali od nje pooblaščena oseba. 

8.2 Na dražbi uspe tisti dražitelj, ki ponudi najvišjo ceno. 

8.3 V času dražbe udeleženci ne smejo zapuščati prostora, kjer se dražba vodi ali se dogovarjati glede draženja. 

8.4 Ves čas dražbe se vodi zapisnik. Ugovore proti vodenju postopka dražbe je mogoče podati ustrezno na 

zapisnik, dokler zapisnik o poteku javne dražbe ni zaključen.  

8.5 O ugovorih odloči upraviteljica oz. vodja dražbe takoj in jih vpiše v zapisnik. 

 

                                                                                                                      Upraviteljica    

                                                                                                                      Simona Goriup  

 

Prilogi: 

- TABELA 1, 2 in 4 

- Osnutek prodajne pogodbe 

mailto:stecaji@goriup.si
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PRODAJNA POGODBA 
za prodajo Hotela City  

 

ki jo dogovorijo ter sklenejo: 
 

MESTNA VRATA poslovanje z nepremičninami, promet, gostinstvo, trgovina, posredništvo, 

gradbeništvo, razvedrilne dejavnosti, najemi in storitve d.o.o. - v stečaju, Kosovelova ulica 16, 3000 

Celje, Matična številka: 2298082000, Davčna številka: SI 21672644, nad katerim se vodi stečajni 

postopek pred Okrožnim sodiščem v Celju, pod opr. št. St 872/2016, zanj upraviteljica Simona Goriup 

(v nadaljevanju: »Prodajalec«), 

 

SKMT, projektiranje, inženiring, nepremičnine, gradbeno izvajanje in oddajanje plovil, d.o.o., 

Jurčičev trg 2, 1000 Ljubljana, MŠ 3661377000, DŠ SI 95628916, ki ga zastopa direktor Matej Košič, 

ki ga po pooblastilu zastopa upraviteljica Simona Goriup, 

 

SKMT PROJEKT, hotelirstvo, gostinstvo, turizem d.o.o., Ulica kneza Koclja 22, 2000 Maribor, MŠ 

6758266000, DŠ SI 82274983, ki ga zastopa direktor Matej Košič, ki ga po pooblastilu zastopa 

upraviteljica Simona Goriup, 

 

(v nadaljevanju skupno in vsak zase SKMT/SKMT PROJEKT, razen kjer je izrecno navedeno 

razlikovanje oziroma določno poimenovanje katerega od njiju kot SKMT ali SKMT PROJEKT) 

 

in 
 

[•], matična številka: [•], davčna številka: [•],  (v nadaljevanju: »Kupec«) 

 

(v nadaljevanju vsi skupaj: »Pogodbeni stranki«) 

 

1. UVODNE UGOTOVITVE: 

 

1.1. Pogodbeni stranki uvodoma sporazumno ugotavljata: 

(i) da je Prodajalec do deleža 1/1 (celote) dejanski in tudi zemljiškoknjižni lastnik 

nepremičnine z oznako: ID znak: del stavbe 657-2728-1, ki v naravi predstavlja 

nastanitveni gostinski obrat z uporabno površino dela stavbe: 8.599,9 m2 in neto tlorisno 

površino dela stavbe: 16.810,8 m2 (v nadaljevanju: »Nepremičnina ali Hotel City«).  

Identifikacijski podatki Nepremičnine so povzeti iz javno dostopnih podatkov zemljiške 

knjige in GURS; 

 

(ii) da se v Nepremičnini nahajajo tudi premičnine, navedene v  TABELI 1, TABELI 2 in 

TABELI 4, (v nadaljevanju: »Premičnine«) ter premičnine, navedene v TABELI 3, pri 

čemer so: 

1. premičnine, navedene v TABELI 1 (v nadaljevanju skupaj: »Premičnine 1«), v lasti 

Prodajalca in dane v najem SKMT PROJEKT, 

2. premičnine, navedene v TABELI 2 (v nadaljevanju: »Premičnine 2«), v lasti 

Prodajalca, 

3. premičnine, navedene v TABELI 4 (v nadaljevanju: »Premičnine 4«), v  lasti SKMT 

PROJEKT. 

 

(iii) da so premičnine, navedene v TABELI 3, ki je priloga te Prodajne pogodbe, v lasti SKMT 

PROJEKT, ki jih bo skladno z določili in v rokih, določenih s to Prodajno pogodbo, 

odstranil iz Nepremičnine; 

 

(iv) da je Nepremičnina oddana v najem SKMT/SKMT PROJEKT, ta pa del Nepremičnine 

oddaja v podnajem, prav tako so Premičnine 1 oddane v najem SKMT PROJEKTU in da 

je režim prenehanja teh najemnih in podnajemnih razmerij  (v nadaljevanju: Najemna in 
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podnajema razmerja) določen v nadaljevanju te Prodajne pogodbe. Povzetek najemnih 

razmerij in seznam podnajemih pogodb, katerih prenos na Kupca in prenehanje je urejeno 

s to Pogodbo, so priloge in sestavni del te Prodajne pogodbe; 

 

(v) da so v zemljiški knjigi pri Nepremičnini vknjižene izvedene pravice in sicer:   

1. pod ID pravice 13167291 vknjižena maksimalna hipoteka za znesek 20.000.000,00 

EUR, ki je vpisana v korist Družbe za upravljanje terjatev bank, d.d. (sedaj SDH d.d.), 

2. pod ID pravice 15262029 vknjižena predznamba hipoteke za znesek 16.498,52 EUR, 

ki je vpisana v korist TENZOR podjetje za varovanje premoženja, storitve in trgovino 

d.o.o., 

3. pod ID pravice 15355217 vknjižena maksimalna hipoteka za znesek 1.250.000,00 

EUR, ki je vpisana v korist SKMT, 

4. pod ID pravice 16044890 vknjižena hipoteka za znesek 35.640,00 EUR, ki je vpisana 

v korist MC STORITVE poslovno svetovanje d.o.o., 

5. pod ID pravice 16433883 vknjižena služnost rabe, ki je vpisana v korist BAR - MIX 

gostinstvo, proizvodnja, trgovina, igre na srečo, druge poslovne dejavnosti in storitve 

d.o.o., 

6. pod ID pravice 16487584 vknjižena pravica stvarnega bremena, ki zajema uporabo 

oziroma rabo Nepremičnine, ki je vpisana v korist  družbe SKMT, 

7. pod ID pravice 16586918 vknjižena služnost užitka, ki je vpisana v korist SKMT, 

8. pod ID pravice 16669898 vknjižena neprava stvarna služnost gradnje, obratovanja in 

vsestranske uporabe in najema, ki je vpisana v korist SKMT, 

9. pod ID pravice 17141235 vknjižena hipoteka za znesek 14.299,87 EUR, ki je vpisana 

v korist TENZOR podjetje za varovanje premoženja, storitve in trgovino d.o.o., 

10. pod ID pravice 17914749 vknjižena hipoteka za znesek 1.357,38 EUR, ki je vpisana v 

korist TENZOR podjetje za varovanje premoženja, storitve in trgovino d.o.o., 

11. pod ID pravice 17962425 vknjižena stvarna služnost prehoda ljudi, vožnje, obračanja 

in parkiranja z vsemi motornimi vozili in dostave blaga za obiskovalce in zaposlene 

lokala, 24 ur na dan vse dni v letu, ki je vpisana v korist vsakokratnega lastnika 

nepremičnine  ID znak: del stavbe 657-2168-11, ID znak: del stavbe: 657-2168-12,  

12. pod ID pravice 18525829 vknjižena hipoteka za znesek 72.818,32 EUR, ki je vpisana 

v korist STRABAG gradbene storitve d.o.o., 

13. pod ID pravice 18603653 vknjižena hipoteka za znesek 4.121,46 EUR, ki je vpisana v 

korist SKMT PROJEKT, 

14. pod ID pravice 18676216 vknjižena hipoteka za znesek 169.746,35 EUR, ki je vpisana 

v korist Republike Slovenije, 

15. pod ID pravice 18708448 vknjižena zaznamba prepovedi odtujitve in obremenitve, ki 

je vpisana v korist Družba za upravljanje terjatev bank, d.d. (sedaj SDH d.d.), 

16. pod ID pravice 19151543 vknjižena stvarna služnost prehoda ljudi, vožnje, obračanja 

in parkiranja z vsemi motornimi vozili in dostave blaga za obiskovalce in zaposlene 

lokala, 24 ur na dan vse dni v letu, ki je vpisana v korist vsakokratnega lastnika 

nepremičnine ID znak: parcela 657 1919/5, 

kot to izhaja iz zemljiškoknjižnega izpiska za Nepremičnino z dne [•], ki je priloga te 

Prodajne pogodbe. 

 

(vi) da s plačilom celotne kupnine po tej Prodajni pogodbi skladno s 1. odst. 342. člena 

ZFPPIPP prenehajo vse hipoteke, pravice do prepovedi odtujitve in obremenitve ter stvarna 

bremena in osebne služnosti iz 1.1.(v) točke te Prodajne pogodbe, razen stvarnih služnosti 

navedenih v 11. in 16. alineji 1.1. (v) točke te Prodajne pogodbe; 

 

(vii) da je služnostni upravičenec SKMT, ne glede na določilo 1. odst. 342. člena ZFPPIPP, za 

namen dodatnega zagotovila Kupcu glede izbrisa osebnih služnosti in stvarnih bremen na 

Nepremičnini, pri notarju pod pogoji, določenimi v 9. točki te Prodajne pogodbe, deponiral 

sporazum o izbrisu služnosti, ki vsebuje izbrisno dovoljenje za izbris služnosti, navedenih 

v 6.,7. in 8. alineji 1.1. (v) točke te Prodajne pogodbe; 
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(viii) da v zemljiški knjigi na dan sklenitve te Prodajne pogodbe v zvezi z Nepremičnino ni 

povezana nobena zemljiškoknjižna zadeva, o kateri še ni pravnomočno odločeno; 

 

(ix) da se Premičnine prodajajo bremen proste; 

 

(x) da Nepremičnina, Premičnine, ki so v lasti Prodajalca predstavljajo del stečajne mase 

Prodajalca in se prodajajo kot poslovna celota skladno s 343. členom ZFPPIP, zato 

Kupec vstopi v pravni položaj Prodajalca, kot njegov univerzalni pravni naslednik in 

skladno z določilom 610. členom OZ vstopi tudi v Najemna in podnajemna razmerja; 

 

(xi) da se Nepremičnina in Premičnine prodajajo skupaj, kot enotni predmet prodaje »v 

paketu«; 

 

(xii) da je bil dne [•] z namenom izvedbe postopka prodaje na spletnih straneh Ajpes objavljen 

Razpis javne dražbe (334. člen v zvezi z 2. odst. 329. člena ZFPPIPP), ki je bila izvedena 

dne 10.12.2025 in na podlagi katere je bil kot najugodnejši dražitelj izbran Kupec, ki je 

pravočasno plačal varščino v višini 400.000,00 EUR in ki je za predmet prodaje po tej 

Prodajni pogodbi  ponudil kupnino v skupnem znesku [•], ki ne vključuje davkov in ostalih 

transakcijskih stroškov z rokom plačila kupnine v [•] od sklenitve te Prodajne pogodbe; 

 

(xiii) da je pred sklenitvijo Prodajne pogodbe Kupec podal pisno izjavo, da ni ovir za sklenitev 

Prodajne pogodbe in da Kupec ni oseba, s katero ni dovoljeno skleniti Prodajne pogodbe 

iz 1. odst. 337. člena ZFPPIPP; 

 

(xiv) da je Kupec pravna oseba, ki je vpisana v sodni register z matično številko: [•]/ da je Kupec 

fizična oseba, državljan  [•]; 

 

(xv) da sta SKMT/SKMT PROJEKT podala izjavo, da predkupne pravice pri prodaji 

Nepremičnine ne uveljavljata; 

  

(xvi) da ta odplačni pogodbeni prenos lastninske pravice iz Prodajalca na Kupca zapade plačilu 

2 % davka na promet nepremičnin. 

 

 

2. PREDMET PRODAJE IN KUPNINA 

 

2.1. S to pogodbo se Prodajalec, SKMT in SKMT PROJEKT zavežejo opraviti vsa pravna dejanja, 

potrebna, da postane Kupec lastnik Nepremičnine in Premičnin, Kupec pa se zaveže za predmet prodaje 

plačati kupnino v višini [•]. 

 

2.2. Predmet prodaje je: 

- Nepremičnina ID znak: del stavbe 657-2728-1, ki v naravi predstavlja nastanitveni gostinski 

obrat z uporabno površino dela stavbe: 8.599,9 m2 in neto tlorisno površino dela stavbe: 

16.810,8 m2, in  

- Premičnine, ki se nahajajo v Nepremičnini in so navedene v  TABELI 1, TABELI 2 in TABELI 

4, ki predstavlja priloge in sestavni del te Prodajne pogodbe, 

(v nadaljevanju tudi: Predmet prodaje), in sicer vse po načelu »videno - kupljeno«, kar Kupec tudi 

sprejme in prevzame v svojo last ter posest. 

 

 

3. NAČIN in ROK PLAČILA KUPNINE 

 

3.1. Kupec je dne [•] na račun Prodajalca plačal varščino v znesku 400.000,00 EUR, ki velja kot plačilo 

are po tej Prodajni pogodbi in ki se všteje v kupnino po tej Prodajni pogodbi. Po odbitku že plačane are 

mora torej Kupec plačati še razliko do celotne kupnine v znesku [•] EUR. Navedeno razliko do celotne 
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pogodbene kupnine tj. znesek v višini [•] EUR mora Kupec plačati na Prodajalčev račun št.: SI56 6400 

0000 0140 467, odprt pri PHV d.d., s pripisom namena nakazila »Kupnina - St 872/2016«, najkasneje 

v roku 3 mesecev od dne podpisa te Prodajne pogodbe. Rok se podaljša, če ob njegovem izteku še 

ni izdan pravnomočen sklep sodišča o soglasju k sklenitvi te prodajne pogodbe in sicer za dodatno 

obdobje, ki se izteče po preteku 5 delovnih dni od pravnomočne odločitve sodišča o izdaji sklepa 

o soglasju.  

 

3.2. Če zamuda Kupca s plačilom kupnine traja več kot 15 (petnajst) dni, lahko Prodajalec odstopi od 

Prodajne pogodbe, ne da bi moral Kupcu dati dodatni rok za izpolnitev (3. odst. 339. člena ZFPPIPP). 

V primeru odstopa od te Prodajne pogodbe, plačana ara pripade stečajni masi in se Kupcu ne vrne. 

 

 

4. ODLOŽNI IN RAZVEZNI POGOJ 

 

4.1. Ta Prodajna pogodba je sklenjena pod odložnim pogojem, da skladno s 341. členom ZFPPIPP 

postane sklep sodišča o soglasju k njeni sklenitvi (v nadaljevanju: »Sklep o soglasju«), pravnomočen. 

 

4.2. Ta Prodajna pogodba je sklenjena pod razveznim pogojem, ki se uresniči, če sodišče zavrne 

soglasje k njeni sklenitvi (v nadaljevanju: »Sklep o zavrnitvi soglasja«). 

 

4.3. Če sodišče izda Sklep o zavrnitvi soglasja in ta postane pravnomočen, se odložni pogoj ne uresniči, 

uresniči pa se razvezni pogoj, in se Kupcu plačana ara in morebitni plačani preostanek kupnine vrne 

najkasneje v 3 (treh) delovnih dneh od pravnomočnosti Sklepa o zavrnitvi soglasja.  

 

 

5. IZKLJUČITEV ODGOVORNOSTI ZA STVARNE NAPAKE 

 

5.1. Izključena je odgovornost Prodajalca, kot stečajnega dolžnika za stvarne napake Predmeta prodaje 

(340. člen ZFPPIPP), prav tako odgovornost SKMT PROJEKT za stvarne napake Premičnin 4. 

Nepremičnine in Premičnine, ki so Predmet prodaje, se prodajajo v obstoječem stanju, brez kakršnihkoli 

ugovorov Kupca in sicer po načelu »videno - kupljeno«.  

 

5.2. Kupec ne more odstopiti od te Prodajne pogodbe ali zahtevati znižanja kupnine zaradi 

pomanjkljivosti ali stvarnih napak Predmeta prodaje ali iz drugih razlogov, niti ne more odstopiti od te 

Prodajne pogodbe zaradi zmote v znesku ali vrsti davka, ki ga je potrebno plačati od prodaje Predmeta 

prodaje. 

 

5.3. Kupec izrecno izjavlja, da si je Nepremičnino in Premičnine, ki so Predmet prodaje, pred sklenitvijo 

Prodajne pogodbe ogledal v naravi ter je seznanjen s pravnim in dejanskim stanjem, njihovo lego in 

površino, prav tako je seznanjen z vsebino Najemnih in podnajemih pogodb. 

 

 

6. TRANSAKCIJSKI STROŠKI 

 

6.1. Stroške sestave te Prodajne pogodbe, ki se obračunajo po veljavni Odvetniški tarifi, davek na promet 

nepremičnin in morebitne druge stroške v zvezi s prodajo, soglasji in prenosom lastninske pravice, plača 

Kupec.  

 

6.2. Ker sta se pogodbeni stranki dogovorili za pogodbeni prenos obveznosti plačila davka na promet 

nepremičnin na Kupca skladno s 6. členom ZDPN-2, Kupec s podpisom te Prodajne pogodbe pooblašča 

upraviteljico Simono Goriup za zastopanje v postopku odmere davka na promet nepremičnin, vključno 

z vročitvijo odločbe o odmeri davka. 

 

6.3. Kupec bo transakcijske stroške iz prvega odstavka te točke poravnal neposredno davčnemu organu 

in drugim upravičencem, sicer pa se zavezuje stroške povrniti Prodajalcu najkasneje v 3 (treh) delovnih 

dneh od prejema Prodajalčevega zahtevka. 
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6.4. Pogodbene stranke so seznanjene in poučene, da je potrebno Prodajno pogodbo v roku 15 dni od 
sklenitve te Prodajne pogodbe predložiti FURS, z vlogo za napoved odmere davka na promet nepremičnin. 

 

 

7. PRENOS LASTNINSKE PRAVICE NA KUPCA V ZEMLJIŠKI KNJIGI 
 
7.1. Upraviteljica Simona Goriup bo najkasneje v 5 delovnih dneh po plačilu celotne kupnine, davka na 
promet nepremičnin in ostalih transakcijski stroškov iz 6. točke te Prodajne pogodbe, sodišču podala 
predlog za izdajo sklepa o izročitvi Nepremičnine Kupcu. 
 
7.2. Pravnomočen sklep o izročitvi Nepremičnine Kupcu je listina, ki je podlaga za vknjižbo lastninske 
pravice na Nepremičnini v korist Kupca in izvedbo drugih vpisov oz. izbrisov po 89. členu v zvezi s 96. 
členom ZZK-1 (3. odst. 342. člena ZFPPIPP) (v nadaljevanju: »Sklep o izročitvi«). Zemljiškoknjižno 
sodišče na podlagi pravnomočnega Sklepa o izročitvi po uradni dolžnosti opravi vpis lastninske pravice 
v korist Kupca in ostale vpise (izbrise) po 89. členu v zvezi s 96. členom ZZK-1. 
 

 

8. NAJEMNA, PODNAJEMNA RAZMERJA IN IZROČITEV POSESTI 
 
8.1. Kupec je seznanjen, da je Nepremičnina oddana v najem ter podnajem, prav tako so v najem oddane 
Premičnine 1 ter, da vstopa v Najemna in podnajemna razmerja kot sledi: 
 

a) Najemno razmerje 1: 
 
Glede najemnega razmerja med prodajalcem in SKMT PROJEKT v vsebini kot je povzeto v Povzetku 
najemnega razmerja za hotelski del, ki je priloga tej Prodajni pogodbi (v nadaljevanju: »Najemno 
razmerje 1), je Kupec seznanjen in se izrecno strinja da: 
 

- se Najemno razmerje 1 v vsebini, kot je povzeta v Povzetku najemnega razmerja za hotelski 
del, izključno v tem povzetem delu z dnem pravnomočnosti sklepa o izročitvi Nepremičnine 
Kupcu do izreka roka za prenehanje Najemnega razmerja 1, kot je določen v naslednji alineji, 
prenese na Kupca kot novega najemodajalca; 

- Najemno razmerje 1 preneha veljati na dan, ki nastopi z iztekom treh mesecev od dneva 
pravnomočnosti sklepa o izročitvi Nepremičnine Kupcu;  

- je SKMT/SKMT PROJEKT dolžan najkasneje do dneva prenehanja Najemnega razmerja 1 
izročiti Hotel City njegovemu lastniku oziroma Kupcu, skupaj z vsemi Premičninami iz 
TABELE 1, TABELE 2 in TABELE 4 in prostega vseh oseb; 

- je SKMT PROJEKT upravičen, da posamezne premičnine, ki so taksativno navedene v TABELI 
3, brez škode za Nepremičnino in na lastne stroške loči in odstrani iz Hotela City najkasneje do 
dneva prenehanja njegove najemne pravice, kot določeno v tej Prodajni pogodbi, sicer izgubi 
pravico, da te premičnine obdrži zase in postanejo last Kupca. V primeru poškodovanja 
Nepremičnine je SKMT/SKMT PROJEKT dolžan na lastne stroške v roku osmih delovnih dni 
od poziva stečajne upraviteljice Prodajalca ali Kupca Nepremičnine vzpostaviti prejšnje stanje, 
sicer to na stroške SKMT/SKMT PROJEKT stori vsakokratni lastnik Nepremičnine. 

 
b) Najemno razmerje 2 in podnajemne pogodbe 

 
Glede najemnega razmerja med Prodajalcem in SKMT, v vsebini kot je povzeta v Povzetku najemnega 
razmerja za poslovni del, ki je priloga te Prodajne pogodbe (v nadaljevanju: »Najemno razmerje 2), je 
Kupec seznanjen in se izrecno strinja da: 

 
- se Najemno razmerje 2 v vsebini, kot je povzeta v Povzetku najemnega razmerja za poslovni 

del, izključno v tem povzetem delu z dnem pravnomočnosti sklepa o izročitvi Nepremičnine 
Kupcu do izreka roka za prenehanje Najemnega razmerja 2, kot je določen v naslednji alineji, 
prenese na Kupca kot novega najemodajalca. Hkrati s prenehanjem Najemnega razmerja 2 se 
na Kupca kot novega najemodajalca prenesejo vse podnajemne pogodbe, sklenjene med SKMT 
in podnajemniki, ki jih je SKMT razkril stečajni upraviteljici Simoni Goriup in za katere so 
podnajemniki podali soglasje k prenosu do dneva prenehanja Najemnega razmerja 2 (seznam 
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podnajemih pogodb in dogovori o prenosu pogodbe na Kupca so priloga te Prodajne pogodbe). 
Za podnajemna razmerja, katerih podnajemniki niso podali soglasja k prenosu, se podnajemne 
pogodbe ne prenesejo in prenehajo veljati na podlagi 609. člena Obligacijskega zakonika; 

- Najemno razmerje 2 preneha veljati na dan, ki nastopi z iztekom treh mesecev od 
pravnomočnosti sklepa o izročitvi Nepremičnine Kupcu; 

- je SKMT dolžan najkasneje do dneva prenehanja Najemnega razmerja 2 izročiti Hotel City 
Kupcu, skupaj z vsemi premičninami iz TABELE 1, TABELE 2 in TABELE 4 in prostega vseh 
oseb; 

- je SKMT upravičen, da posamezne premičnine, ki so taksativno navedene v TABELI 3, brez 
škode za Nepremičnino in na lastne stroške loči in odstrani iz Nepremičnine najkasneje do dneva 
prenehanja njegove najemne pravice, kot določeno v tej Prodajni pogodbi, sicer izgubi pravico, 
da te premičnine obdrži zase in postanejo last Kupca. V primeru poškodovanja Nepremičnine 
je SKMT dolžan na lastne stroške v roku osmih delovnih dni od poziva stečajne upraviteljice 
Prodajalca ali Kupca vzpostaviti prejšnje stanje, sicer to na stroške SKMT stori vsakokratni 
lastnik Nepremičnine. 

 
8.2. Kupec je seznanjen, da sta SKMT/SKMT PROJEKT glede obveznosti iz najemnih razmerij v 
točkah a) in b) te točke s Prodajalcem sklenila sporazuma v obliki notarskega zapisa, v katerih izrecno 
soglašata z neposredno izvršljivostjo glede njunih obveznosti, določenih v posameznem  sporazumu (v 
nadaljevanju: »Notarska sporazuma«), in ju predložila v hrambo izbranemu notarju. Upraviteljica 
Simona Goriup bo odpravka Notarskih sporazumov izročila Kupcu ob izročitvi Nepremičnine. Kopija  
notarskega zapisnika o hrambi Notarskih sporazumov je priloga tej Prodajni pogodbi. 
 
8.3. Upraviteljica Simona Goriup ne sme Kupcu izročiti lastniške posesti na Predmetu prodaje, dokler 
ni plačana celotna kupnina po tej Prodajni pogodbi, niti ne moreta SKMT/SKMT PROJEKT veljavno 
izročiti nelastniške posesti (4. odst. 339. člena ZFPPIPP).  
 
8.4. Z izdajo Sklepa o izročitvi se s Prodajalca in SKMT/SKMT PROJEKT prenese na Kupca posredna 
posest na Predmetu prodaje oz. neposredna posest, če takrat Predmet prodaje ne bo več v neposredni 
posesti najemnikov/podnajemnikov. 
 
8.5. Z dnem izdaje Sklepa o izročitvi prenehajo veljati vse veljavne pogodbe, sklenjene med 
SKMT/SKMT PROJEKT ter Prodajalcem, razen Najemnega razmerja 1 in Najemnega razmerja 2, ki 
prenehata veljati skladno s 8.1. točko te pogodbe, t.j. z iztekom trimesečnega roka od pravnomočnosti 
sklepa o izročitvi Nepremičnine Kupcu. 
 
8.6. Z dnem prenosa posesti na Predmetu prodaje, Kupec prevzame plačilo vseh obratovalnih stroškov, 
davčnih, komunalnih in morebitnih drugih dajatev, odpadajočih na Predmet prodaje ter vse pravice in 
obveznosti. O spremembi lastništva  Nepremičnine in stanju števcev se obvestijo pristojne službe.  
 
 
 

9. SLUŽNOSTI 

 
9.1. Kupec je seznanjen, da sta SKMT in Prodajalec sklenila overjen Sporazum o izbrisu služnosti z dne 
6.6.2024 , s katerim je SKMT dovolil, da se iz zemljiške knjige izbrišejo služnosti navedene v 6.,7. in 
8. alineji 1.1. (v) točke te Prodajne pogodbe (v nadaljevanju: »Sporazum o izbrisu služnosti«). 
 
Sporazum o izbrisu služnosti je deponiran pri notarju Bojanu Podgoršku z nalogom, da notar nemudoma 
po predložitvi naslednjih listin:  

- pravnomočnega sklepa sodišča o soglasju k sklenitvi te Prodajne pogodbe, iz katerega bo 
izhajalo, da znaša kupnina najmanj 8.000.000,00 EUR neto, 

- pravnomočnega Sklepa o izročitvi Nepremičnine kupcu, 

- pravnomočen sklep sodišča o soglasju k sklenitvi prodajne pogodbe za terjatev Mestnih Vrat 

d.o.o. - v stečaju do SKMT in SKMT PROJEKT ali pravnomočen sklep o tem, da soglasje k 

prodaji te terjatve ni potrebno, 

ali namesto listin iz prve in druge alineje 
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- pravnomočen sklep o končni razdelitvi, izdan s strani Okrožnega sodišča v Celju v stečajnem 

postopku opr. št. St 872/2016, s katerim bo sodišče odločilo o razdelitvi premoženja ločitvenima 

upnikoma SDH in SKMT/SKMT PROJEKT,  

 
predlaga izbris služnosti navedenih v 6.,7. in 8. alineji 1.1. (v) točke te Prodajne pogodbe iz zemljiške 
knjige, kar izhaja iz notarskega zapisnika o hrambi Notarskih sporazumov, ki je priloga tej Prodajni 
pogodbi 
 
 

10. KONČNE DOLOČBE 

 

Vsi morebitni kasnejši dogovori so veljavni, če so sklenjeni v pisni obliki. Pogodbene stranke se 

sporazumejo, da bodo morebitne spore v zvezi s to Prodajno pogodbo reševale po mirni poti, v primeru, 

da to ne bi bilo mogoče, pa je za reševanje sporov pristojno stvarno pristojno sodišče v Celju. 

 

Prodajna pogodba je sklenjena v 4 izvodih, pri čemer je en izvod namenjen za Prodajalca, enega prejme 

Kupec, enega SKMT in enega SKMT PROJEKT. 

 

 

Priloge te Prodajne pogodbe so: 

- izjava Kupca, da ni ovir za sklenitev Prodajne pogodbe iz 1. odst. 337. člena ZFPPIPP, 

- TABELA 1, TABELA 2, TABELA 3 in TABELA 4, 

- seznam podnajemih pogodb in dogovori o prenosu pogodbe na Kupca, 

- zemljiškoknjižni izpisek za Nepremičnino, 

- pooblastilo za prodajo premičnin iz TABELE 4, 

- izjavi o neuveljavljanju predkupne pravice SKMT in SKMT PROJEKT, 

- Povzetek najemnega razmerja za hotelski del, 

- Povzetek najemnega razmerja za poslovni del, 

- Kopija notarskega zapisnika o hrambi Notarskih sporazumov. 

 

Ljubljana, dne [vstaviti] 

 

 

Prodajalec: Kupec: 

MESTNA VRATA d.o.o. – v stečaju,     

zanj upraviteljica Simona Goriup     

 

 

____________________________    _____________________________ 

 

 

SKMT d.o.o.,     

zanj upraviteljica Simona Goriup     

 

 

____________________________  

 

 

SKMT PROJEKT d.o.o.,     

zanj upraviteljica Simona Goriup     

 

 

____________________________  
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Pogodbo sestavil: ___________ 


