1.

VABILO ZA ELEKTRONSKO JAVNO DRAZBO ZA NAKUP
NEPREMICNINE - POSLOVNIH PROSTOROV S PRIPADAJOCIMI PARKIRNIMI MESTI -
KOPRSKA VRATA - DUTB ID 39

PREDMET PRODAJE IN I1ZKLICNA CENA .

Predmet prodaje v tej objavi elektronske javne drazbe za nakup nepremic¢nine - POSLOVNIH PROSTORQV S
PRIPADAJOCIMI PARKIRNIMI MESTI - KOPRSKA VRATA — DUTB ID 39 (v nadaljevanju »Vabilo«) je 10 paketov
nepremiénin;:

1. paket: Prostora z oznako L-2 in L-9 (RE ID 39-180 in 39-190):

del stavbe 2605-2070-16 (ID 6930037), v izmeri 53,90 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaza

del stavbe 2605-2070-26 (ID 6930047), v izmeri 50,30 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaza
+ 4 pripadajocih parkirnih mest v 4. etazi:

del stavbe 2605-2070-269 (ID 6930290}, v izmeri 12,50 m?

del stavbe 2605-2070-270 {ID 6930291}, v izmeri 12,50 m?

del stavbe 2605-2070-251 (ID 6930272), v izmeri 12,50 m?

del stavbe 2605-2070-252 (iD 6930273}, v izmeri 12,50 m?

(v nadaljevanju »1. paket«)

2. paket: Prostora z oznako L-3 in L-10 (RE ID 39-181 in 39-189):

del stavbe 2605-2070-17 (ID 6930038), v izmeri 53,90 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaZa

del stavbe 2605-2070-25 (ID 6930046), v izmeri 50,30 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaZa
+ 4 pripadajodih parkirnih mest v 4. etazi:

del stavbe 2605-2070-267 (ID 6930288), v izmeri 12,40 m?

del stavbe 2605-2070-268 (ID 6930289), v izmeri 12,50 m?

del stavbe 2605-2070-253 (ID 6930274), v izmeri 12,60 m?

del stavbe 2605-2070-254 (ID 6930275), v izmeri 12,50 m?

(v nadaljevanju »2. paket«)

3. paket: Prostora z oznako L-4 in L-11 (RE ID 39-182 in 39-188):

del stavbe 2605-2070-18 (ID 6930039), v izmeri 53,90 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaZa

del stavbe 2605-2070-24 (ID 6930045), v izmeri 50,30 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaZa
+ 4 pripadajocdih parkirnih mest 4. etaZi:

del stavbe 2605-2070-265 ({ID 6930286), v izmeri 12,50 m?

del stavbe 2605-2070-266 (ID 6930287), v izmeri 12,50 m?

del stavbe 2605-2070-255 {ID 6930276), v izmeri 12,50 m?

del stavbe 2605-2070-256 (1D 6930277), v izmeri 12,60 m?

(v nadaljevanju »3. paket«)

4, paket: Prostor z oznako P-9 (RE ID 39-166):

del stavbe 2605-2070-2 (ID 6930023), v izmeri 68,80 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaza
+ 3 pripadajoca parkirna mesta v 4. etaZi:

del stavbe 2605-2070-282 (ID 6§930303), v izmeri 13,3 m?

del stavbe 2605-2070-283 (ID 6930304}, v izmeri 13,3 m?

del stavbe 2605-2070-284 (ID 6930305}, v izmeri 13,4 m?

(v nadaljevanju »4. paket«)
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5. paket: Prostor z oznako P-10 (RE ID 39-167):
—  del stavbe 2605-2070-3 {ID 6930024}, v izmeri 65,3 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaza
+ 2 pripadajoca parkirna mesta v 4. etaZi :
— del stavbe 2605-2070-273 {ID 6930294), v izmeri 12,7 m?
—  del stavbe 2605-2070-274 {ID 6930295), v izmeri 12,7 m?
(v nadaljevanju »5. paket«)

6. paket: Prostor z oznako P-2 (RE ID 39-172):
~  del stavbe 2605-2070-8 (ID 6930029), v izmeri 46,2 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaza
+ 2 pripadajoca parkirna mesta v 4. etazi:
~ del stavbe 2605-2070-271 (ID 6930292), v izmeri 12,50 m?
- del stavbe 2605-2070-272 {ID 6930293}, v izmeri 12,60 m?
(v nadaljevanju »6. paket«)

7. paket: Prostor z oznako P-4 (RE ID 39-174):
—  del stavbe 2605-2070-10 (ID 6930031), v izmeri 41 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaZa
+ 2 pripadajoca parkirna mesta v 4. etazi:
— del stavbe 2605-2070-201 {ID 6930222}, v izmeri 12,60 m?
~  del stavbe 2605-2070-202 {ID 6930223), v izmeri 12,40 m?
(v nadaljevanju »7. paket«)

8. paket: Prostor z oznako P-5 (RE ID 39-175):
- del stavbe 2605-2070-11 (ID 6930032}, v izmeri 41,2 m? — poslovni prostor v pritligju, 5. etaZa
+ 2 pripadajoca parkirna mesta v 4. etazi:
- del stavbe 2605-2070-199 {ID 6930220), v izmeri 12,50 m?
— del stavbe 2605-2070-200 (ID 6930221), v izmeri 12,50 m?
(v nadaljevanju »8. paket«)

9. paket: Prostor z oznako P-6 (RE ID 39-176):
- del stavbe 2605-2070-12 (ID 6930033}, v izmeri 41,2 m? — poslovni prostor v pritliju, 5. etaZa
+ 2 pripadajoca parkirna mesta v 4. etazi:
—  del stavbe 2605-2070-197 (ID 930218), v izmeri 13,1 m?
—  del stavbe 2605-2070-198 (ID 6930219}, v izmeri 12,4 m?
{v nadaljevanju »9. paket«)

10. paket: Prostor z oznako P-12 (RE ID 39-169):
~ del stavbe 2605-2070-5 (ID 6930026), v izmeri 54,8 m? — poslovni prostor v pritli¢ju, 5. etaZa
+ 2 pripadajoda parkirna mesta v 4. etazi:
- del stavbe 2605-2070-277 (ID 6930298), v izmeri 12,7 m?
—  del stavbe 2605-2070-278 (ID 6930299}, v izmeri 12,7 m?
(v nadaljevanju »10. paket«),

ki v naravi predstavljajo Se nevseljene, nedokoncane poslovne prostore (lll. gf), s komercialno oznako P-9; P-10;
P-2; P-4; P-5; P-6; P-12; ki se prodajajo posamicno s pripadajocimi 2 oziroma 3 parkirnimi mesti oziroma
nevseljene, nedokon¢ane poslovne prostore {ll. gf}, s komercialno oznako L-2 in L-9; L-3 in L-10; L-4 in L-11, ki se
prodajajo izkljuéno zdruZeni po 2 prostora skupaj s pripadajo¢imi 4 parkirnimi mesti, na naslovu Ferrarska ulica
16, 6000 Koper, etaZiran, leto gradnje 2011, lastnistvo do celote, ki so v lasti Druzbe za upravljanje terjatev bank,
d.d., mati¢na Stevilka: 6339620000 (v nadaljevanju se navaja tudi kot »Prodajalec«).

Nepremicnine iz prejSnjega odstavka se navajajo skupaj ali posami¢no tudi kot »pogodbeni predmet«.
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1.1. Seznanitev s pogodbenim predmetom

Potencialni kupec (draZitelj) je s tem Vabilom e seznanjen:
- da se pogodbeni predmet prodaja samo po posameznih paketih;

- da je bilo za stanovanjsko — posiovni objekt Koprska vrata, v katerem se nahaja pogodbeni predmet, izdano:

— gradbeno dovoljenje, opr. §t. 351-627/2009-28, z dne 29.11.2010, dokon&no in pravhomotno dne
09.12.2010, ki je bilo spremenjeno na podlagi Odloébe, opr. $t. 351-243/2011-12, z dne 29.07.2011,
dokonéne in pravnomoéne dne 30.08.2011 in Odlo&be, opr. §t. 351- 346/2012-5, z dne 01.08.2012,
dokonéne in pravhomocne dne 15.08.2012;

— uporabno dovoljenje dne 03.12.2013, opr. §t. 351-740/2013-8, ki je postalo dokonéno in pravhomoéno
dne 04.12.2013, je bilo izdano za objekt in ne tudi za poslovne prostore, saj so Se nedokonéani;

- da je za pogodbeni predmet objavljen Popis pomanjkljivosti posameznih delov stavb (v nadaljevanju se navaja
tudi kot »Popis lastnosti«), v katerem je navedeno posebno stanje ter lastnosti oz. okolidtine posameznih delov
stavbe, ki predstavijajo pogodbeni predmet s katerimi se mora draZitelj pred oddajo ponudbe seznaniti in jih
preutiti. Popis lastnosti (Priloga 4), podpisan s strani draZitelja, bo sestavni del prodajne pogodbe (Priloga 1),
katere pogoji za sklenitev in njene bistvene sestavine so dolocene v 3. to¢ki tega Vabila;

- da je bila za stanovanjsko — poslovni objekt Koprska vrata z ID znakom: stavba 2605-2070 izdana energetska
izkaznica §t. 2018-41-8-65061 z veljavnostjo do dne 15.06.2028;

- da ima Prodajalec pogodbeni predmet v posesti in da glede njega ne obstoji najemna ali druga pogodba, ki bi
kakorkoli obremenjevala pogodbeni predmet ali ki bi lahko kakorkoli omejevala pravico kupca do posesti
pogodbenega predmeta.

1.2. Izklicna cena

Izklicne neto cene za vsak posamezen pogodbeni predmet so objavljene v Prilogi 3 tega Vabila in na spletni strani
projekta www.koprskavrata.eu), in sicer brez pripadajocega davka (22% DDV).

Zatetna cena vsakega posameznega paketa nepremiénin bo na e-drazbi za en minimalen korak vi3anja niZja od
izklicne cene.

Primer: ¢e je izklicna cena vsakega posameznega paketa nepremicnin draZenja 170.000,00 EUR, bo zacetna
vnesena cena v sistemu 168.000,00 EUR ~ prvi draZitelj, ki bo draZil, bo to ceno ob upostevanju, da bo najmanjsi
korak visanja cene 2.000,00 EUR, dvignil na izklicno ceno 170.000,00 EUR ter s tem potrdil izjavo volje oziroma
sprejem ponudbe za to ceno.

2. VARSCINA

Drazitelj je dolZan na transakcijski raéun Prodajalca §t. SI56 0292 4026 0336 063, voden pri NLB d.d., skiic »00
39-matiéna $t. oz. rojstni datume, s pripisom namena platila »Placilo varscine, e-drazba POSLOVNI PROSTORI
- KOPRSKA VRATA - DUTB ID 39, platati vari¢ino za resnost ponudbe v vi$ini 5.000,00 EUR za vsak posamezen
paket nepremicnin (v tem Vabilu se navaja kot »Varé€ina«), kar predstavlja bistveni pogoj za veljavnost poriudbe
in sodelovanje draZitelja v tem postopku izbire najugodnejiega draZitelja.

Z vplatilom Varétine v vidini 5.000,00 EUR draZitelj pridobi pravico draZenia za katerikoli »Paket«, ki ga bo oznadil
v Prijavi.

V primeru, da ¥eli drafitelj kupiti ve¢ »Paketov, je potrebno na transakcijski rafun prodajalca iz 1. odstavka te
tocke nakazati toliko Varscin, kolikor »Paketov« Zeli draZitelj kupiti.

V primeru, da se drafitelj prijavi na ve& posameznih e-drazb, za draZenje ve¢ posameznih paketov nepremi&nin z
eno Prijavo, lahko vplaga eno (1) ali ve€ varstin. Takoi, ko bo draZiteli uspeden pri draZeniju za toliko posameznih
paketov nepremicnin kolikor ie vplagal Vars&in, ga bo sistem izlo€il iz nadaliniega draZenia.
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Primer: Ce se bo draZitelj prijavil za draZenje treh paketov nepremiénin in bo vplacal dve Varscini, ga bo sistem
takoj, ko bo uspesen pri draZenju dveh paketov nepremicnin, izloéil iz nadaljnjega draZenja.

Varicino za pogodbeni predmet je treba placati pred oddajo »Prijave na e-drazbo POSLOVNIH PROSTOROV IN
PRIPADAJOCIM PARKIRNIH MEST - KOPRSKA VRATA — DUTB ID 39« {v nadaljevanju: »Prijava«). Ob sami Prijavi je
potrebno priloZiti potrdilo o plailu Varscine, kar je bistven pogoj za veljavnost Prijave in sodelovanje draZitelja
v tem postopku izbire najugodnejSega draZitelja.

Pladilo Varscine mora biti vidno na zgoraj navedenem raunu Prodajalca najkasneje do vkljuéno 15.06.2022, kar
je bistven pogoj veljavnosti Prijave in sodelovanja draitelja v tem postopku izbire najugodnejsega draZitelja.
Drazitelje pozivamo, da se pri banki pozanimajo, do katerega dne lahko banka izvede pladilo, da bo le-to
pravoéasno vidno na navedenem ra¢unu Prodajalca.

Z vplacilom Vars¢ine v viini 5.000,00 EUR drazitelj pridobi pravico draZenja za pogodbeni predmet draZenja.
Drazitelj se s platilom Vars€ine strinja z vsebino in vsemi pogoji iz tega Vabila ter njegovih Prilog.

V primeru, da bo drazitelj kot fizi€na ali pravna oseba uspedno izbran na podlagi tega Vabila in bo naknadno v
Republiki Sloveniji registriral novo pravno osebo v vefinski lasti draZitelja, se bo lahko platilo kupnine izvedlo iz
TRR slednje pravne osebe, za kar bo moral izbrani draZitelj pred sklenitvijo prodajne pogodbe predloZiti ustrezno
dokumentacijo.

Var3tina se ne obrestuje. Neizbranim draZiteljem bo neobrestovana Vari&ina vrnjena v roku:

- petih (5) dni od sklenitve prodajne pogodbe za pogodbeni predmet z najboljdim draZiteljem oz.
- devetdesetih (90) dni po konéani e-draZbi oz.
- tridesetih {30) dni po kon&ani e-draZbi v primeru razveljavitve e-drazbe.

Varstina se bo vrnila na TRR, iz katerega je bila vars€ina nakazana v skladu s 1. odstavkom te totke Vabila.
Varitina je denarni znesek, s plailom katerega draZitelj pri predmetnem postopku e-draibe utrdi svojo
obveznost skleniti prodajno pogodbo, ée bo v postopku e-drazbe uspel. Pladilo Vari&ine draZitelja, ki bo uspel v
predmetnem postopku e-draZbe in bo sklenil prodajno pogodbo za pogodbeni predmet, se viteje v platilo are v
znamenje sklenitve bodoce prodajne pogodbe.

3. POTEK POSTOPKA E-DRAZBE
Postopek prodaje pogodbenega predmeta vodi Prodajalec.
E-drazba se bo izvedla v skladu s pravili e-drazbe objavljenimi na splethem naslovu:

https://dutb.edrazbe.si/sl/Splosni-pogoii. Video navodila za prijavo na posamezno e-draZbo ter za samo draZenje
so na voljo na spletnem naslovu: https://dutb.edrazbe.si/.

E-draZba bo potekala na spletnem naslovu https://dutb.edrazbe.si/.

3.1 Pogoji za sodelovanje na e-draZbi

Na e-draZbo lahko pristopijo draZitelji, ki se bodo najkasneje do 14.06.2022 do 23:59:59 ure (v nadaljevanju:
»Razpisni rok«) pravilno elektronsko prijavili (obrazec Prijava) na spletnem naslovu https://dutb.edrazbe.si/ - v
rubriko »Odprte drazbec, $t. 39.

Drazitelj mora prijavi obvezno pripeti kopijo potrdila o pravoiasnem pladilu Vars€ine (v pdf, jpg, tif ali drugem
podobnem formatu). Navedeno dokazilo je potrebno priloZiti Prijavi v to¢ki 3 Prijave (priponke). Prav tako je
potrebno obvezno pripeti podpisan Popis lastnosti.

4/10




Dratitelji so lahko:

1. domade in tuje fizitne osebe;

2. pravne osebe iz Republike Slovenije ali tiste osebe, ki imajo sedeZ oziroma drzavljanstvo v eni od drzav
glanic Evropske unije, kar izkaZejo s priloZenim v sloven3¢ino uradno prevedenim izpiskom iz ePRS
(AJPES) oziroma drugimi ustreznimi dokazili v primeru, da v ePRS ni vpisano azurno stanje (v tem primeru
se predloZi npr. kopija notarskega zapisa predlaganega vpisa, spremembe in dopolnitve itd.) v katerega
je vpisna pravna oseba. Izpisek iz ePRS {AJPES) - sodnega registra oziroma druge ustrezne evidence, je
lahko star najvec trideset (30) dni.

V vsakem primeru mora tuja pravna ali fizitna oseba pred morebitno sklenitvijo prodajne pogodbe pridobiti
ustrezno slovensko identifikacijsko 3tevilko.

Zgoraj navedeno dokazilo je treba priloZiti Prijavi v to¢ki 3 Prijave (priponke). Prodajalec si pridriuje pravico, da
v primeru ne predioZitvi izpiska iz prej$njega stavka, draZitelja pozove na predloZitev le-tega v primernem roku.

Prodajalec omogodéi sodelovanje na e-drazbi tistemu draZitelju, ki:

e pravilno izpolni obrazec Prijava in priloZi podpisan Popis lastnosti (glej Priloga 4);
e pravocasno plaga Vars€ino in priloZi potrdilo o pladilu Var3tine;
e  potrdiizjavo o strinjanju s pravili in pogoji e-drazbe;

najkasneje do 14.06.2022 do 23:59:59 ure.

Ko je Prijava prejeta s strani Prodajalca na natin iz 1. odstavka te tocke tega Vabila, se Steje, da je bila sprejeta s
strani Prodajalca in dratitelja, zato s tistim trenutkom ni mogoce vec preklicati sodelovanja na e-drazbi, prav tako
pa ni mogo&e vet zahtevati vradila Vari€ine iz 2. tocke tega Vabila, razen v primerih iz 8. odstavka 2. totke tega
Vabila.

Splosne pogoje uporabe informacijskega sistema dutb.edrazbe.si draZitelj potrdi ob prijavi z enoli¢nim
identifikacijskim podatkom - Zetonom, ki ga bo prejel za vsako drazbo.

3.2. Druga pojasnila

S Prijavo in vplagilom Var$€ine prejme draZitelj pravico pristopiti k e-drazbi. Prodajalec do izteka e-drazbe ne bo
razkril $tevila draZiteljev, ki so vplaéali Var3€ino za predmet draZenja.

V primeru, &e je draZitelj platal Var$¢ino, pa se ni do dneva izteka Razpisnega roka prijavil na e-drazbo, Prodajaiec
obdrzi vplagano Varigino (Vari¢ina se drazitelju ne vrne).

Ce bo za pogodbeni predmet draZenja Vari&ino vplatal zgolj en (1) draZitelj, se mora za uspe3no pridobitev
pogodbenega predmeta draZenja v €asu trajanja e-draZbe prijaviti v informacijski sistem httos://dutb.edrazbe.si/
ter vsaj enkrat draziti.

V ta namen bo zafetna cena predmeta drazenja za en (1) minimalen korak visanja niZja od izklicne cene.

Primer: e je izklicna cena pogodbenega predmeta draZenja 170.000,00 EUR, bo zacetna vnesena cena v sistemu
168.000,00 EUR — prvi draZitelj, ki bo draZil, bo to ceno ob upostevanju, da bo najmanjsi korak visanja cene
2.000,00 EUR, dvignil na izklicno ceno 170.000,00 EUR ter s tem potrdil izjavo volje oziroma sprejem ponudbe za
to ceno.

Ce edini draitelj ne bo draZil, se bo e-drazba pogodbenega predmeta $tela za neuspesno, Prodajalec pa obdrii
Var§éino (Varstina se draZitelju ne vrne).

Ce dva (2) ali vet draZiteljev vplaca VarsCino, pa nihée od njih ne draZi (vsaj enkrat {1) ne dvigne cene), se bo e-

drazba pogodbenega predmeta 3tela za neuspe$no, Prodajalec pa obdrii vse prejete Varitine (Variine se
draZiteljem ne vrnejo).
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DraZitelji bodo takoj po uspesni Prijavi na odprto e-drazbo, na spletnem naslovu https://dutb.edrazbe.si/ prejeli
avtomatsko generirano elektronsko sporotilo, na katerem je potrdilo o prijavi na predmete draZenja, in sicer na
elektronski naslov, ki so ga vnesli v prijavi na odprto e-drazbo. Elektronsko sporotilo bodo PREJELI IZKUWUENO
DRAZITELI, KI SO USPESNO OPRAVILI ELEKTRONSKO PRIJAVO. V kolikor drazitelj po prijavi ne bo prejel
elektronskega sporotila, naj najpre]j preveri, ¢e je bilo sporotilo preusmerjeno med 'NezaZelena sporoéila’,
'Promocije’ ali 'Posodobitve'..., sicer naj kontaktira tehni¢no pomot¢ preko "Klepeta v Zivo" {ikona v spodnjem
desnem kotu spletne strani). Tehniéno pomot na enak nadin lahko draZitelj kontaktira tudi za druga tehni¢na
vprasanja.

Prejem potrebnih podatkov o draiitelju (t. j. podatki, ki se bodo privzeli v morebitno kasnejSo prodajno
pogodbo) oz. sodratiteljih (t.j. kot so deleZi v primeru morebitnih solastnistev ipd.), prejem podpisanega Popisa
lastnosti in potrdila o vplagani Var§€ini ter vidno placilo VarS€ine na TRR-ju Prodajalca je pogoj, da bo lahko
izvajalec e-draZbe pravotasno posredoval na elektronske naslove draZiteljev potrebne podatke za sodelovanje
na e-drazbi (t.i. Zeton).

Plagana Vars€ina se bo uspe$nemu draZitelju (kupcu) vratunala v kupnino.

V primeru, da draZitelj ne bo mogel pridobiti lastninske pravice na pogodbenem predmetu zaradi zakonskih
omejitev na svoji strani, se $teje, da je izbrani draZitelj odstopil od podpisa pogodbe in bo Var3cina zapadla v
korist Prodajalca.

3.3. Obvestilo o izidu

Informacijski sistem neposredno po zakiju€ku draZbe izpiSe dnevnik poteka draZenja s podatki o posameznih
draziteljih in doseZeni ceni. Dnevnik poteka draZenja za zaklju€eno e-drazbo si lahko vsak drazitelj ogleda tudi
naknadno s prijavo v sistemu z identifikacijskim podatkom — Zetonom, izdanim za e-drazbo. Dnevnik poteka
draZenja za najuspednejiega draZitelja 3e ne pomeni sprejem njegove ponudbe s strani DUTB.

Po sprejemu odloditve s strani pristojnega organa odlo¢anja Prodajalca, bo Prodajalec v nadaljnjem roku dveh
(2) delovnih dni od dneva prejema odpravka o odobritvi prodaje s strani pristojnega organa odloganja, vsem
sodelujotim draZiteljem posredoval obvestilo, na njihov e-naslov zapisan na Prijavi, o izidu e-draZbe oziroma jih
bo obvestil o razveljavitvi e-draZbe (v nadaljevanju: »Obvestilo«).

4. KRITERUI IZBORA IN SKLENITEV PRODAJNE POGODBE
4.1, Kriterij izbora
Izbrani draZitelj bo izbran skladno s kriterijem ponujene najvisje cene.

Dratzitelj, ki bo izbran, bo o sprejetju ponudbe obves¢en na nacin dolocen v tocki 3.3. tega Vabila.

Prodajalec bo sklenil prodajno pogodbo za pogodbeni predmet z najugodnejsim draZiteljem, to je tistim, ki je
podal najvisjo ponudbo, v kolikor bo draZitelj izpolnjeval vse pogoje iz razpisne dokumentacije.

Izbrani draZitelj bo moral v primeru nakupa nepremiénin v vrednosti nad 0,5 MIO EUR naknadno v roku desetih
{10) delovnih dni od poziva Prodajalca predioZiti $e pravilno izpolnjene in podpisane izjave v okviru postopka
poznavanja stranke (Priloga 2 tega Vabila) ter v vsakem primeru dodatne podatke skladno z dolocili Zakona o
preprecevanju pranja denarja in financiranja terorizma.

Izbrani dratitelj bo dol#an pred podpisom prodajne pogodbe, v primeru poziva oddelka skladnosti poslovanja
Prodajalca, v nadaljnjem roku desetih (10) delovnih dni od poziva Prodajalca, razkriti podatke o dejanskih
lastnikih in dokazati izvor lastnih sredstev, v primeru banénega kredita pa predloZiti izjavo banke, da ima pri
izbrani banki odobrena sredstva za nakup pogodbenega predmeta, pri katerem je bil izbran kot najboljsi draZitel;.
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Ce izbrani draZitelj v roku iz prej3njih dveh odstavkov te to€ke ne predloZi zahtevanih listin, ne razkrije podatkov
o dejanskih lastnikih in ne dokaZe izvora sredstev oz. odobrenih sredstev za nakup pogodbenega predmeta, se
$teje, da je izbrani draZitelj odstopil od podpisa pogodbe, Varitina pa zapade v korist Prodajalca.

Najugodnejsi draZitelj, bo po izpolnjenem pogoju iz 4. in 5. odstavka te tocke prejel prodajno pogodbo, katere
vsebina je dologena v osnutku prodajne pogodbe, ki je kot Priloga 1 sestavni del tega Vabila in jo bo dolzan
podpisati v roku osmih (8) dni od prejema.

Ce izbrani dratitelj v roku iz prejinjega odstavka te totke ne podpise pogodbe, se iteje, da je izbrani draZitelj
odstopil od podpisa pogodbe, Var€ina zapade v korist Prodajalca (Varscina se izbranemu draZitelju ne vrne in jo
obdrZi Prodajalec).

V primeru iz prejSnjega odstavka te toZke ima Prodajalec pravico (in ne dolZnost) pozvati na sklenitev pogodbe
dratitelja, ki je podal drugo ali naslednjo najvisjo ponudbo brez ponovitve postopka e-draibe najkasneje v roku
Sestdesetih (60) dni od dneva izvedbe javne drazbe. Morebitno novi pozvani draZitelj je dolZan pristopiti k
podpisu prodajne pogodbe, zanj pa se smiselno uporabljajo dolo¢be 4., 5., 6., 7. in 8. odstavka te totke Vabila.

V kolikor Prodajalec ne bo pozval na sklenitev pogodbe draZitelja, ki je podal drugo ali naslednjo najvi$jo ponudbo
v roku iz prejénjega odstavka te totke Vabila, pa pa v roku enainsestdeset (61) do devetdeset (90) dni od dneva
izvedbe javne draZbe, bo imel novi pozvani draZitelj e vedno moinost skleniti prodajno pogodbo, ne bo pa k
temu zavezan. V kolikor novi pozvani draZitelj pristopi k podpisu prodajne pogodbe, se zanj smiselno uporabljajo
doloébe 4., 5., 6., 7. in 8. odstavka te totke Vabila.

Vse javne dajatve in stroske, vkljuéno z morebitnimi notarskimi stro3ki (razen strodki notarske overitve podpisa
Prodajalca na sklenjeni prodajni pogodbi), v zvezi s sklenitvijo in izvedbo prodajne pogodbe nosi in placa izbrani
drazitelj - kupec.

Pri pripravi in sklenitvi prodajne pogodbe bo Prodajalec glede pogodbenih strank in solastnistva upo3teval
podatke o solastnikih in deleZih razvidnih iz k Prijavi priloZzenega Seznama sodraZziteljev.

4.2, Obvezna vsebina prodajne pogodbe

Osnutek prodajne pogodbe je Priloga 1 tega Vabila in se z oddajo ponudbe draZitelj z njeno vsebino v celoti strinja
ter jo v celoti potrjuje.

5. STROSKI POSTOPKA IN I1ZJAVA VOUE

DraZitelji sami nosijo strodke udeleZbe v zvezi s sodelovanjem v predmetnem postopku e-drazbe, ne glede na
uspeh v postopku.

Dratitelji s svojim vstopom v predmetni postopek e-drazbe soglasajo s pogoji izvedbe le-tega, izrecno tudi s
pogoji, zapisanimi v tem Vabilu.

6. PRAVICA DO PREKLICA (RAZVELIAVITVE) E-DRAZBE IN ODSKODNINSKA ODGOVORNOST

Prodajalec si pridriuje pravico, da kadarkoli, vendar le do sklenitve pravnega posla, postopek e-drazbe (delno,
t.j. za dolo&ene pogodbene predmete e-draibe, ali v celoti, t.j za vse pogodbene predmete e-drazbe) razveljavi,
za kar ne nosi nobene odgovornosti in draZitelji iz tega naslova ne morejo zoper Prodajalce uveljaviti nikakrinih
zahtevkov.

Draziteljem bo o razveljavitvi e-drazbe posredovano obvestilo na natin naveden v 2. odstavku 3.3. totke tega
Vabila. DraZiteljem se bo v primeru razveljavitve e-draibe najkasneje v tridesetih (30) dneh po konéani e-drazbi
vrnila vplagana Vari¢ina brez obresti, razen v primerih, ki so izrecno navedeni v predhodnih to¢kah tega Vabila.
Prodajalec draZiteljem v tem primeru ne povrne stroskov, ki so jim nastali iz tega naslova.
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Draziteljem bo o razveljavitvi e-drazbe posredovano obvestilo na nacin naveden v 2. odstavku 3.3. tocke tega
Vabila. Draziteljem se bo v primeru razveljavitve e-drazbe najkasneje v tridesetih (30) dneh po koncani e-drazbi
vrnila vplacana Vars€ina brez obresti, razen v primerih, ki so izrecno navedeni v predhodnih tockah tega Vabila.
Prodajalec draZiteljem v tem primeru ne povrne stroskov, ki so jim nastali iz tega naslova.

7. DODATNE INFORMACUE IN OGLED POGODBENEGA PREDMETA

Drazitelji si pogodbeni predmet lahko ogledajo po predhodnem dogovoru in pridobijo dodatne informacije v zvezi
s pogodbenim predmetom na spletni strani projekta www.koprskavrata.eu, ali pri predstavniku Prodajalca: Iva
Kozar, tel. §t. 01 429 38 34 ali 030 602 728, elektronska posta iva.kozar@dutb.eu, in sicer med delovnikom med
9.in 15. uro do vklju¢no 14.06.2022.

Ogledi pogodbenega predmeta bodo potekali po predhodnem dogovoru pri predstavniku Prodajalca iz prejSnjega
odstavka te toctke upostevaje vseh smernic Ministrstva za zdravje, Nacionalnega instituta za javno zdravje (N11Z)
ter drugih uradnih institucij RS.

Prodajalec si pridrzuje pravico, da podalj$a rok za oglede in za pridobitev dodatnih informacij, Razpisni rok in rok
pri¢etka elektronske drazbe, v kolikor vladni ukrepi ne bodo ponovno omogocali prehajanja med statisti¢nimi
regijami pred potekom Razpisnega Roka.

Za vpogled v dokumentacijo, ki je zaupne narave, je potrebno predhodno podpisati IZIAVO O NERAZKRIVANJU
INFORMACIJ (t.i. NDA).

8. PRAVO IN PRISTOJNOSTI

V zvezi s tem Vabilom in iz njega izhajajocimi razmerji se uporablja pravni red Republike Slovenije, za reSevanje
morebitnih sporov pa krajevno in stvarno pristojno sodi$ée v Ljubljani.

9. PRAVILA ELEKTRONSKE JAVNE DRAZBE

(dostop je mogoc z aktualnim spletnim brskalnikom, za katerega proizvajalec nudi podporo, kot je MS
Internet Explorer, MS Edge, Google Chrome, Mozilla Firefox, Apple Safari ipd., vse aktualne verzije) ali
preko namenske aplikacije za pametni telefon (aplikacija e-drazbe na Google Play — za Android
platformo). Ponudb, ki ne bodo oddane skladno s temi pravili, Prodajalec ne bo uposteval.

2. Dratzitelji, ki bodo uspedno posredovali podatke na nacin, kot je navedeno zgoraj, bodo najkasneje do
dne 15.06.2022 do 16:00 ure, na elektronski naslov, ki ga bodo posredovali v Prijavi, prejeli potrebne
identifikacijske podatke za dostop do elektronske javne draZbe (Zeton za drazbo, na katero se bodo
prijavili). Identifikacijski podatki enoli¢no dolocajo draZitelja, zato jih morajo kot take ustrezno varovati
in jih ne razkriti tretjim osebam, da ne bi priSlo do zlorab. Drazijo lahko le draZitelji, ki se bodo
pravocasno in pravilno prijavili v sistem e-drazbe na portalu https://dutb.edrazbe.si/. DraZitelj bo za e-
drazbo prejel svoj identifikacijski podatek {Zeton). V elektronskem sporoéilu bo natanéno navedeno, za
katero e-drazbo velja identifikacijski podatek (Zeton) ter kdaj se zatne e-drazba. Posamezen Zeton je
uporaben samo za e-drazbo, ki ji je namenjen.

3. V primeru, da draZitelj do navedenega roka ne bo prejel elektronskega sporocila z identifikacijskim
podatkom za dostop do e-drazbe, naj najprej preveri, ¢e je bil sporocilo preusmerjeno med ‘Nezazelena
sporocila’, 'Promocije' ali 'Posodobitve'..., sicer naj kontaktira tehni¢no pomo¢ preko "Klepeta v Zivo"
(ikona v spodnjem desnem kotu spletne strani). Tehni¢no pomo¢ na enak nacin lahko drazitelj kontaktira
tudi za druga tehni¢na vprasanja. Vsebinska vprasanja v zvezi s pogodbenim predmetom drazenja lahko
pridobi pri skrbniku nepremiénine: lva Kozar, tel. $t. 01 429 38 34 ali 030 602 728, elektronska posta
iva.kozar@dutb.eu.
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10.

11.

V primeru, da bo Var¢&ino plagal le en draZitelj, mora za uspesen nakup predmeta draZenja vsaj enkrat
dratiti. Smiselno enako velja za primer, ko bo Vari&ino za pogodbeni predmet placalo vel draZiteljev. Ce
nih&e od draZiteljev, ki so platali Vari€ino, ne draZi do izklicne cene, se bo e-drazba za predmet draZenja
itela za neuspedno, Prodajalec pa obdrzi vse vplatane Vars¢ine (Varséine se draZiteljem ne vrnejo).
Smiselno enako velja, &e je drafitelj samo eden. Prav tako pa Prodajalec obdrZi vplatano Varsgino tudiv
primeru, &e je draZitelj plagal Variéino, pa se ni do dneva izteka Razpisnega roka prijavil na e-drazbo. V
primeru, da ne bo noben draZitelj vplatal Var€ine za predmet draZenja, se bo elektronska javna drazba
tega predmeta Stela za neuspesno.

Elektronska draZba za nakup nepremiénin (paketov) bo potekala 16.6. in 17.6.2022, kot navedeno
spodaj (termini drazb za vsak posamezen paket so razvidni tudi v Prilogi 3):

Paket — prostora z oznako L-3 in L-10: dne 16.06.2022, ob 9:00 uri,
Paket — prostora z oznako L-2 in L-9: dne 16.06.2022, ob 10:10 uri,
Paket - prostora z oznako L-4 in L-11: 16.06.2022, ob 11:20 uri,
Paket — prostor z oznako P-9: dne 16.06.2022, ob 12:30 uri,

Paket — prostor z oznako P-10: 16.06.2022, ob 13:40 uri,

newhoR

Paket — prostor z oznako P-2: dne 17.06.2022 ob 9:00 uri,
Paket — prostor z oznako P-12: dne 17.06.2022 ob 10:10 uri,
Paket — prostor z oznako P-5: dne 17.06.2022 ob 11:20 uri,
Paket — prostor z oznako P-4: dne 17.06.2022 ob 12:30 uri,
10 Paket - prostor z oznako P-6: dne 17.06.2022 ob 13:40 uri.

©ooN®

Posamezna e-drazba bo potekala 15 minut z moZnostio podaliSanja najve¢ za 45 minut. Sistem
pogojnega podalj$evanja je zastavljen na slededi nacin: te bo v zadnji minuti pred iztekom javne drabe
katerikoli draZitelj uspegno zvisal ceno, se bo e-drazba avtomatiéno podaljsala za nadaljnjo minuto (kar
bo razvidno vsem draZiteljem v realnem asu znotraj sistema). Ce bo nato manj kot minuto pred iztekom
novega (podalj$anega roka) spet katerikoli draZitelj uspesno zvisal ceno, se bo e-drazba spet podalj3ala
za nadaljnjo minuto in tako dalje. To pomeni, da se bo e-drazba podaljSevala, dokler je interes drafiteljev
za draZenje, vendar najvet za 45 minut. Po poteku tega €asa se e-drazba ne bo vet podaljSevala in bo
aktualno zadnje draZenje najuspednejSega draZitelja.

Najmanj$i moZni korak visanja cene v e-drazbenem postopku znasa 2.000,00 EUR. Draziteljem bo sistem
ves ¢&as, od zatetka e-drazbe, ko bodo identificirani v sistem, kazal preostanek ¢asa do zakljucka e-
drazbe, morebitno podaljSano e-draZbo, trenutno najbolj$o ponudbo, vendar brez identifikacijske
navedbe, kateri draZitelj jo je podal, ter zadnjo podano ceno draZitelja, ki je vpisan v sistem. Sistem bo
nudil moZnost draZenja (podaje nove cene, ki bo najmanj za 2.000,00 EUR visja od vsakokratne trenutno
aktualne cene, ali vi§ja). V primeru, da draZitelj Zeli zviSati ceno za trikratnik ali ve¢ najmanjSega
moznega koraka visanja cene, ga informacijski sistem pred samo oddajo take ponudbe z dodatnim
opozorilom opozori na toliko viji znesek in draitelj mora tako ceno ponovno potrditi, Sele po
potrditvi se le-ta poslje v informacijski sistem.

Drasitelj je vezan na svojo ponudbo, dokler ni podana visja ponudba, na drazbi pa uspe draZitelj, ki do
zakljucka e-drazbe ponudi najvisjo ceno.

Ponudba veie do zakljutka e-drazbe in draZitelj do tedaj ne more odstopiti, ali jo na kakrSenkoli drugi
nadin razveljaviti.

Neposredno po zakljuku e-drazbe sistem vsem vpisanim draZiteljem izpi3e dnevnik s potekom draZenja,
iz katerega je razviden celoten potek draZenja, prejete uspeine in neuspeine ponudbe vsakega od
draziteljev s €asi draienja, ter najuspednej$i draZitelj z uspe$no ponudbo. OPOZORILO: zaradi
transparentnosti postopka draZenja vsak dratitelj s prijavo na posamezno e-draibo potrdi, da se
strinja, da se ob zaklju¢ku draZenja izpise dnevnik poteka draZenja, kjer je v stolpcu »DrafZitelj« vidno
njegovo ime in priimek oz. naziv (torej zafetno stanje) ter vsa njegova morebitna (uspesna ali
neuspesna) drazenja — s potrditvijo prijave draZitelj podaja izjavo, da se s tem nacinom strinja.
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12.

13.

Prodajalec se zavezuje osebne podatke varovati skladno z veljavno zakonodajo in jih uporabiti izkljuéno
za potrebe postopka izvedbe razpisane e-draibe, vradila vplatane Vari&ine, ter objave dnevnika
draZenja za namene transparentne izvedbe postopka. S potrditvijo in posredovanjem prijave se $teje,
da je podpisnik pristal, da se ob zaklju¢ku elektronske javne draZbe objavi njegovo ime oz. naziv v
sistemu elektronske draZbe.

Na podlagi priloZenega Seznama sodraZiteljev (Priloga 5 k temu Vabilu) k Prijavi, lahko za pogodbeni
predmet sodeluje na e-drazbi na njegovi strani vec subjektov, pri emer morajo biti ti subjekti obvezno
navedeni Ze ob prijavi na elektronsko drazbo — skupaj z navedbo vseh identifikacijskih podatkov (ime,
priimek oziroma naziv (firma), naslov stalnega prebivalis€a oziroma sede?, EMSO oziroma mati¢na
Stevilka v primeru gospodarske druzbe) in solastninskega deleza (v ulomku). Spreminjanje ali dodatno
navajanje drugih subjektov po prijavi ni ve¢ mogoce.

V Ljubljani, dne 30.05.2022

Prodajalec:

DruZba za upravljanje terjatev bank, d.d.
Andrej Lazar
izvrini direktor

D je

Ime In prilmek: Andrej Lazar
Datum podpisa: 26.05.2022 14:02:39

1 - Osnutek prodajne pogodbe;

2 —Izjave v okviru postopka poznavanja stranke;
3 —Seznam nepremiénin / Cenik;

4 — Popis lastnosti;

5 —Seznam sodratziteljev.
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