POZIV

ZA DOSTAVLIANJE OBAVEZUJUCIH PONUDA ZA KUPOVINU
GRADEVINSKOG ZEMUISTA U VRSCU, SRBIJA -
DUTB ID 1945

1. PREDMET UGOVORA

PY & CA d.o.o. (u nastavku: , Prodavac”) Vas ovim pozivom za dostavljanje obavezujucih ponuda za kupovinu
izgradenog gradevinskog zemljista u Vrscu, Srbija — DUTB ID 1945 (u nastavku ,Poziv“) poziva do dostavite
obavezujuée ponude za kupovinu nepokretnosti, koje u prirodi predstavljaju izgradeno gradevinsko zemljiSte
bivieg industrijskog kompleksa ,KLUZ Plitvice”, u (ukupnoj) povrsini od 16.656 m? (ukupna povr$ina objekata
iznosi 6.851 m?), parc. br. 8799, k.o. Vr3ac, na adresi Ulica 2. oktobra, Vr3ac, Srbija (u nastavku takode , predmet
ugovora“), pri ¢emu je na zemljiStu ispod objekta upisano pravo koris¢enja, a na objektima pravo svojine, oba u
korist drustva PY & CA d.o.o. — u likvidaciji, Milutina Milankovi¢a 7 V, 11070 Beograd (Novi Beograd), Republika
Srbija, mati¢ni broj: 20793350, poreski broj: 107394386.

1.1. Upoznavanje sa predmetom ugovora

Potencijalni kupac (ponudac) je ovim Pozivom takode upoznat:
— da se predmet ugovora prodaje samo kao celina pojedinacnih nepokretnosti;
— da se predmet ugovora prodaje i kupuje po nacelu ,videno - kupljeno”;

— da prodavac ima u posedu predmet ugovora i da u pogledu njega ne postoji ugovor o zakupu ili drugi ugovor
koji bi na bilo koji nacin optereéivao predmet ugovora odnosno koji bi na bilo koji nacin ogranic¢avao pravo
kupca na posed predmeta ugovora.

2. POSTUPAK PRIKUPLIANJA PONUDA

Postupak prodaje predmeta ugovora vodi Prodavac. U postupku prodaje mogu ucestvovati domacda i strana
fizicka i pravna lica koja u skladu sa vaze¢im zakonodavstvom mogu steci pravo svojine na nepokretnostima na
teritoriji Republike Srbije.

Ponudaci moraju svoje obavezuju¢e ponude dostaviti putem poste preporucenom postanskom posiljkom, u
zatvorenoj koverti na adresu: Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d. , Dav¢na ulica 1, 1000 Ljubljana (u
nastavku: »Drustvo«), ili ih licno dostaviti u prijemnu kancelariju na gore navedenu adresu, sa oznakom: »NE
OTVARAIJ - PONUDA ZA KUPOVINU GRADEVINSKOG ZEMLJISTA U VRSCU, SRBIJA - DUTB ID 1945, pri ¢emu je
obavezan pecat odnosno potpis ovlaséenog lica za dostavljanje obavezujuée ponude na koverti preko mesta
zatvaranja na poledini, u svrhu sprecavanja sumnje o otvaranju zatvorenih koverti.

Prodavac ¢e razmatrati formalno potpune obavezujuée ponude za kupovinu predmeta ugovora koje ¢e u roku za
dostavljanje obavezujuéih ponuda (u ovom Pozivu takode , Rok za podnosenje ponuda“) primiti na nacin
odreden u stavu 2. ove tacke do isteka Roka za podnosenje ponuda i za koje ¢e do dostavljanja ponude biti placen

depozit odreden u tacki 2.2. ovog Poziva.

Na poledini koverte mora biti napisano ime i prezime ponudaca odnosno naziv drustva, adresa odnosno
sediSte i kontakt e-mail.

Pocetna neto prodajna cena predmeta ugovora je odredena u visini od 350.000,00 EUR + pripadajuéi porez.
Ponude sa nizom ponudenom cenom razmatrace se kao neodgovarajuce odnosno nepotpune.

Pripadajuci porez na nepokretnosti u visini od 2,50 % placa kupac.
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http://www.ajpes.si/prs/podjetje.asp?s=1&e=546667

Rok za dostavljanje obavezuju¢ih ponuda (Rok za podnosenje ponuda) je do ukljucujucéi 02.03.2022 (do
23:59:59 casova.)

Ponuda se smatra blagovremenom ako je dostavljena preporu¢enom posiljkom ili je liéno dostavljena u prijemnu
kancelariju na adresu iz stava 2. ove tacke do isteka Roka za podnosenje ponuda.

Nakon $to je ponuda primljena od strane Drustva, od tog trenutka ona se vise ne moze opozvati ili povudi, a isto
tako se viSe ne moZe zahtevati povracaj depozita, osim u sluc¢ajevima iz stava 4. tacke 2.2. ovog Poziva.

Smatra se da je ponudac blagovremeno dostavio novu (prepravljenu, izmenjenu) ponudu u slucaju ako je do
isteka Roka za podnosSenje ponuda pismeno sa povratnicom obavestio Drustvo da ve¢ dostavljenu ponudu povladi
i da je dostavio novu ponudu, pri ¢emu se smatra kao datum i sat dostavljanja vreme dostavljanja nove ponude.
U slucaju da je nova ponuda dostavljena nakon Roka za podnosSenje ponuda, uzima se u obzir prethodna
blagovremeno dostavljena ponuda.

U slu¢aju da ponuda nije dostavljena blagovremeno ili originalni primerak nije adresiran na gore navedenu
adresu, ponuda ¢e biti isklju¢ena iz daljeg postupka. Ponudacu ¢ija je ponuda iskljucena iz daljeg postupka bic¢e
vracen depozit na nacin kao i ostalim neizabranim ponudacima u skladu sa stavom 4. tacke 2.2. ovog Poziva.

Ponudaci ¢e moci da dostave ponude za predmet ugovora veé prvi sledeci dan od objavljivanja ovog Poziva (od
17.02.2022), koji je objavljen i na internet stranici: nepremicnine.dutb.eu in www.pyca.rs.

2.1. SadrZina obavezujuce ponude

Prodavac ce uzeti u obzir sadrZinski potpune obavezujuce ponude za kupovinu predmeta ugovora potpisane od
strane ponudada koje ¢e biti dostavljene na popunjenom obrascu ,OBAVEZUJUCA PONUDA ZA KUPOVINU
GRADEVINSKOG ZEMUISTA U VRSCU, SRBIJA — DUTB ID 1945« (u ovom Pozivu takode »Obrazac« - Prilog 1 ovog
Poziva).

Ukoliko ponuda ne bude popunjena i dostavljena na priloZenom Obrascu i sa obaveznim prilogom (potvrda o
uplati depozita iz koje mora biti vidljiv datum uplate), takva ponuda ¢e biti isklju¢ena iz daljeg razmatranja i
postupka prodaje. Ponudacu c¢ija je ponuda iskljucena iz daljeg postupka bice vracen depozit na nacin kao i
ostalim neizabranim ponudacima u skladu sa stavom 4. tacke 2.2. ovog poziva.

Obrazac se nalazi na internet stranicama: nepremicnine.dutb.eu i www.pyca.rs. Ponuda¢ moZe popuniti i
odstampati Obrazac sa navedene internet adrese. U sluc¢aju da ponudac¢ nema mogucnosti da pristupi internet
adresi gde je objavljen predmetni Obrazac, za dobijanje ili popunjavanje istog moze se obratiti predstavniku
Prodavca.

Prodavac zadrzava pravo da isklju¢i nepotpun, nepravilno popunjen, neditljiv Obrazac iz daljeg razmatranja i
postupka prodaje. Ponudacu ¢ija je ponuda isklju¢ena iz daljeg postupka bice vracen depozit na nacin kao i
ostalim neizabranim ponudacima u skladu sa stavom 4. tacke 2.2. ovog poziva.

Obrazac je namenjen za jednog ponudaca koji ¢e sam dostaviti ponudu i biti krajnji kupac (jedini vlasnik) i jedini
platilac za izabrani predmet ugovora, ili za dva odnosno vise ponudaca koji ¢e zajedno dostaviti ponudu i koji ¢e
biti svi krajnji kupci (suvlasnici u udelu) i svi platioci za izabrani predmet ugovora.

Svaki ponuda¢ mozZe u predmetnom postupku prodaje dostaviti viSe ponuda, pri ¢emu se kao jedna ponuda
smatra jedan (1) popunjen Obrazac iz stava 1. ove tacke sa pripadaju¢im obaveznim prilogom (potvrda o uplati
depozita iz koje mora biti vidljiv datum uplate) dostavljen u jednoj (1) zatvorenoj koverti u skladu sa uslovima
ovog Poziva. Za svaku ponudu mora biti placen nov depozit.
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Posiljke u kojima ce istovremeno biti poslato vise ponuda (Obrazaca), bice iskljucene iz daljeg razmatranja i
postupka prodaje. Ponudacu cija je ponuda isklju¢ena iz daljeg postupka biée vracen depozit na nacin kao i
ostalim neizabranim ponudacima u skladu sa stavom 4. tacke 2.2. ovog poziva.

U postupku prikupljanja ponuda uzimaju se u obzir samo uslovi ponude i prodaje, isprave, izjave i ostala
dokumentacija, koji su predmet zahteva iz Poziva na prikupljanje ponuda i zahtevanih priloga. Eventualna druga
ili dodatno priloZzena dokumentacija, isprave, izjave ili promenjeni odnosno suprotni uslovi ponude i prodaje,
nece se uzeti u obzir u postupku i smatrace se bespredmetnim.

Obavezan i bitan sastojak ponude i uslov za njenu sadrzinsku potpunost su slede¢i dokumenti:

- Pravilno popunjen Obrazac (Prilog 1),
- Potvrda o uplati depozita iz koje mora biti vidljiv datum uplate.

Ponudac je duzan da podatke iz prethodnog stava ove tacke dostavi najkasnije u roku od deset (10) radnih dana
od prijema poziva od strane Prodavca, u suprotnom sluéaju ¢e ponuda takvog ponudaca biti isklju¢ena iz daljeg
razmatranja i postupka prodaje. Ponudacu ¢ija je ponuda isklju€ena iz daljeg postupka bice vra¢en depozit na
nacin kao i ostalim neizabranim ponudacima u skladu sa stavom 4. tacke 2.2. ovog poziva.

Ponuda moZze biti na slovenackom, engleskom ili srpskom jeziku.

Ponuda je obavezujuca i neopoziva i vazi do okoncanja ovog postupka prikupljanja obavezujucih ponuda
(ukljucujuci postupke potpisivanja ugovora o prodaji).

2.2. Depozit

Ponudac je duZan unutar Roka za podnosenje ponuda, i to najkasnije do dostavljanja ponude (potvrda o
uplacenom depozitu na kojoj mora biti vidljiv datum uplate je obavezni prilog ponude), na transakcioni racun
drustva PY&CA d.o.o. Beograd, koji se vodi kod Credit Agricoll banka Srbije a.d. Novi Sad br. 330-0000004012091-
61, poziv , 2022 1945“ sa naznakom svrhe pla¢anja ,DEPOZIT ZA KUPOVINU GRAPEVINSKOG ZEMUISTA U
VRSCU, SRBIJA — DUTB ID 1945“, platiti depozit za ozbiljnost ponude u visini od 35.000,00 EUR, u skladu sa
zakonodavstvom Republike Srbije u dinarskoj (srpski dinari RSD) protivvrednosti, i to po prodajnom kursu EUR
Erste bank u Srbiji za preduzeca na dan uplate (u ovom Pozivu takode , Depozit“), Sto predstavlja bitan uslov za
vazenje ponude i uestvovanje ponudac u ovom postupku izbora ponudaca i prodaje.

U slucaju da je ponudac platio Depozit, a do dana isteka Roka za podnoSenje ponuda nije dostavio ponudu,
Prodavac zadrzava uplaceni Depozit (Depozit se ne vraca ponudacu).

Ponudace pozivamo da se kod banke informiSu do kojeg dana moZe banka izvrsiti placanje kako bi isto bilo
blagovremeno vidljivo na navedenom racunu Prodavca.

Ponudac je sa placanjem Depozita saglasan sa sadrzinom i svim uslovima iz ovog Poziva i njegovih Priloga.

Na depozit se ne obracunava kamata. Neizabranim ponudacima bice vrac¢en Depozit u roku od:

- pet (5) dana od zaklju¢enja ugovora o prodaji za predmet ugovora sa izabranim ponuda¢em odnosno

- pet (5) dana od slanja obavestenja ponudacu o ponistenju postupka prikupljanja obavezujuéih ponuda
odnosno

- devedeset (90) dana od isteka Roka za podnosenje ponuda.

Depozit ¢e biti vracden na tekudi racun ponudaca sa kog je depozit doznacen u skladu sa stavom 1. tacke 2.2 ovog
Poziva.

U slu¢aju da ponudac ne uplati Depozit unutar Roka za podnosenje ponuda, i to do dostavljanja ponude, a
ujedno ne bude vidljivo pla¢anje na gore navedenom racunu Prodavca najkasnije jedan (1) radni dan nakon
isteka Roka za podnosenje ponuda, ponuda takvog ponudaca ce biti iskljucena iz daljeg razmatranja i postupka
prodaje.
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Depozit je novcani iznos Cijim placanjem ponudac prilikom prikupljanja ponuda ucvrséuje svoju obavezu
zakljucivanja ugovora o prodaji, ukoliko bude uspesan u postupku prikupljanja obavezuju¢ih ponuda. Pla¢anje
Depozita od strane ponudaca koji uspe u predmetnom postupku prikupljanja obavezujucih ponuda i koji zakljuci
ugovor o prodaji za predmet ugovora uracunava se u pla¢anje kapare u znak zaklju¢enja buduéeg ugovora o
prodaji.

2.3. Otvaranje obavezujucih ponuda

Otvaranje obavezujuéih ponuda obavié¢e troclana komisija u roku od petnaest (15) dana od isteka Roka za
podnosenja ponuda na adresi navedenoj u stavu 2. tacke 2. ovog Poziva.Otvaranje obavezujuc¢ih ponuda nece
biti javno.

2.4. Kriterijumi i nacin izbora najpovoljnijeg ponudaca

Izabrani ponudac Ce biti izabran u skladu sa slede¢im kriterijumom(-ima):

- ponudena najviSa cena;

pri ¢emu Prodavac zadrZava pravo da u postupku sa ponudac¢ima koji su dostavili istu najvisu ponudu obavi
dodatne pregovore, javnu licitaciju ili ne izabere nijednog ponudaca odnosno ni sa jednim ponudacem nije
duZan da zakljuci ugovor o prodaji za predmet ugovora ili da stupi u bilo kakav drugi pravni odnos.

U slu¢aju primanja vise ponuda gde je razlika izmedu najbolje zaprimljene ponude i druge najbolje zaprimljene
ponude manje od 10 %, Prodavac se moze odluciti da se obave dodatni pregovori, pri ¢emu mogu na dodatnim
pregovorima ucestvovati svi ponudaci, bez obzira na visinu ponude.

Pregovore obavlja stalna komisija imenovana od strane Prodavca.

U slucaju da se Prodavac ne odluci za obavljanje dodatnih pregovora, sprovodenje javne licitacije ili ne izabere
nijednog ponudaca, u slucaju primanja dve ili vise istih ponuda smatra se boljom ona ponuda koja je ranije
dostavljena.

2.5. Obavestavanje ne(izabranih) ponudaca

O izboru obavezujuéih ponuda za kupovinu izgradenog gradevinskog zemljista u VrScu, Srbija — DUTB ID 1945,
Prodavac ce sve (uspesne i neuspesne) ponudace obavestiti na njihov e-mail zapisan na dostavljenoj koverti
odnosno pismeno preporuc¢enom postom (u ovom Pozivu takode , Obavestenje”), najkasnije u roku od deset
(10) radnih dana od dana odluke o prodaji od strane nadleznog organa Prodavca, odnosno sve ponudace ¢e
obavestiti o ponistenju postupka prikupljanja obavezujucih ponuda.

Ukoliko Prodavac u Obavestenju pozove ponudace na eventualne dodatne pregovore odnosno povecanje
ponuda, takvo Obavestenje se ne smatra odbijanjem veé dostavljenih ponuda, tako da iste ostaju vazeée do kraja
ovog postupka prodaje odnosno do poboljsanja ponude od strane pojedina¢nog ponudaca (potencijalnog kupca),
s ¢ime se ponudac (potencijalni kupac) dostavljanjem ponude izricito slaze.

3. ZAKLJUCENJE UGOVORA O PRODAJI

Prodavac zadrzava pravo da u postupku ne izabere nijednog ponudaca, odnosno sa nijednim ponudacdem nije
duZan da zakljuci ugovor o prodaji za predmet ugovora ili da stupi u bilo kakav drugi pravnih odnos.

Prodavac ¢e zakljuciti ugovor o prodaji za predmet ugovora sa najpovoljnijim ponudacem, t.j. sa onim koji je dao
najvisu ponudu, ukoliko bude ponudac ispunjavao sve uslove iz konkursne dokumentacije.
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Ponudac koji bude izabran bice obavesten o prihvatanju obavezujuée ponude na nacin odreden u tacki 2.5. ovog
Poziva.

Izabrani ponudac ¢e naknadno morati u roku od deset (10) radnih dana od poziva Prodavca dostaviti i dodatne
podatke u skladu sa odredbama Zakona o sprecavanju pranja novca i finansiranja terorizma.

Izabrani ponudac bi¢e duzan pre potpisivanja ugovora o prodaji, u roku od deset (10) radnih dana od poziva
Prodavca, otkriti podatke o stvarnim vlasnicima i dokazati izvor sopstvenih sredstava, a u slucaju bankarskog
kredita dostaviti izjavu banke da ima kod izabrane banke odobrena sredstva za kupovinu predmeta ugovora za
koji je izabran kao najbolji ponudac.

Ako izabrani ponudac u roku iz prethodna dva stava ove tacke ne dostavi zahtevane isprave, ne otkrije podatke
o stvarnim vlasnicima i ne dokaZe izvor sredstava odnosno odobrenih sredstava za kupovinu predmeta ugovora,
smatra se da je izabrani ponudac odustao od potpisivanja ugovora, a Depozit pripada u korist Prodavcu.

odredena u nacrtu ugovora o prodaji koji je kao Prilog 2 sastavni deo ovog Poziva. Najpovoljniji ponudac je duzan
da potpiSe ugovor o prodaji u roku od osam (8) dana od prijema poziva Prodavca. Ako izabrani ponudac ne
potpise ugovor o prodaji u roku od osam (8) dana, smatra se da je izabrani ponudac odustao od potpisivanja
ugovora, Depozit pripada u korist Prodavca (Depozit se ne vraca izabranom ponudacu i zadrZava ga Prodavac).

U slucaju da je izabrani ponudac¢ odustao od potpisivanja ugovora o prodaji iz prethodnog stava ove tacke,
Prodavacima pravo (ali ne i duznost) da pozove na zaklju¢enje ugovora ponudaca koji je dostavio druguili slede¢u
najvisu, odgovarajucu i vazece obavezujucu ponudu za isti predmet ugovora bez ponavljanja postupka
prikupljanja ponuda, najkasnije u roku od Sezdeset (60) dana od isteka Roka za podnosenje ponuda. Eventualni
novi pozvani ponudac je duzan da pristupi potpisivanju ugovora o prodaji, a za njega se shodno primenjuju
odredbe stava 4., 5., 6. i 7. ove tacke Poziva.

Ukoliko Prodavac ne pozove na zaklju¢enje ugovora ponudacakoji je dostavio drugu ili slede¢u, odgovarajucu i
vazece obavezujucu ponudu u roku iz prethodnog stava ove tacke Poziva, ve¢ u roku od Sezdesetjedan (61) do
devedeset (90) dana od isteka Roka za podnosenje ponuda, novi pozvani ponudac ¢e jos uvek imati moguénost
da zakljuci ugovor o prodaji, ali nece biti u obavezi da to ucini. Ukoliko novi pozvani ponudac pristupi potpisivanju
ugovora o prodaji, za njega se shodno primenjuju odredbe stava 4., 5., 6. i 7. ove tacke Poziva.

Sve javne dazbine i troskove, ukljucujuci eventualne javnobeleZznicke troskove, osim troskova javnobeleZznicke
overe potpisa Prodavca, u vezi sa zakljucenjem i realizacijom ugovora o prodaji, u obavezi je da plati izabrani
ponudac - kupac u skladu sa odredbama ugovora o prodaji.

Prilikom pripreme i zaklju€enja ugovora o prodaji Prodavac ¢e u pogledu ugovornih strana i suvlasniStva uzeti u
obzir podatke o suvlasnicima i udelima koji proizlaze iz Obrasca.

3.1. Obavezna sadrzina ugovora o prodaji

Nacrt ugovora o prodaji je Prilog 2 ovog Poziva i dostavljanjem ponude ponudac je u potpunosti saglasan sa
njegovom sadrZinom i u potpunosti je potvrduje.

4. TROSKOVI POSTUPKA | IZJAVA VOLIE
Ponudaci sami snose trosSkove uceséa u vezi sa ucestvovanjem u predmetnom postupku prikupljanja
obavezujuéih ponuda, bez obzira na uspeh u postupku. Prodavac zadrZava pravo na promenu postupka i uslova

prodaje.

Svojim ulaskom u predmetni postupak prikupljanja ponuda, ponudadi su saglasni sa uslovima sprovodenja istog,
izri¢ito i sa uslovima navedenim u ovom Pozivu.
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5. PRAVO NA OPOZIV (PONISTENJE) | ODGOVORNOST ZA STETU

Prodavac zadrZava pravo da bilo kada, ali samo do zaklju¢enja pravnog posla, odbije sve ponude i time ponisti
postupak prikupljanja ponuda, prodaje odnosno dodatnih pregovora, a da za to ne snosi nikakvu odgovornost i
ponudaci po tom osnovu ne mogu protiv Prodavca ostvarivati nikakve zahteve. Ponudacima ce biti dostavljeno
obavestenje o ponistenju postupka prikupljanja obavezujuéih ponuda na nacin naveden u tacki 2.5 ovog Poziva.
U tom slucaju, prodavac nece nadoknaditi ponudacima troskove koji su im nastali po tom osnovu.

Odgovornost prodavca za Stetu je u potpunosti iskljucena.

6. PREGLED PREDMETA UGOVORA | DODATNE INFORMACIJE

Eventualni ponudaci mogu dobiti dodatne informacije u vezi sa predmetnom ugovora po prethodnom dogovoru
kod predstavnika Prodavca: g. Andrej Filipic, br. tel. + 386 (0)1 429 34 79, e-mail andrej.filipic@dutb.eu i gda.
Dusa Arhanic, tel. + 386 30 458 573, e-mail office@pyca.rs, u toku radnog dana izmedu 9. i 15. ¢asova, do
ukljucujuci 28.02.2022.

Pregledi predmeta ugovora odvijace se po prethodnom dogovoru kod predstavnika Prodavca iz prethodnog stava
ove tacke uzimajuéi u obzir smernice zvanicnih institucija u Republici Srbiji u vezi sa epidemioloskom situacijom
Covid.

Za uvid u dokumentaciju, koja je poverljive prirode, ponudai moraju prethodno da potpisu IZJAVU O
NEOTKRIVANJU INFORMACIJA (tzv. NDA).

7. PRAVO | NADLEZNOSTI

U vezi sa ovim Pozivom i iz njega proizlaze¢im odnosima primenjuje se pravni poredak Republike Slovenije, a za
reSavanje eventualnih sporova je mesno i stvarno nadlezan sud u Ljubljani.

Na ugovor o prodaji nepokretnosti (predmeta ugovora) primenjuje se pravo Republike Srbije.

Ljubljana, 16.02.2022 PY&CA d.o.o. Beograd - u likvidaciji
Dusa Arhanic, likvidacioni upravnik

Prilozi:

- 1- Obrazac;
- 2- Nacrt ugovora o prodaji.
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