VABILO
K ODDAII ZAVEZUJOCIH PONUDB ZA NAKUP ZEMUISEA PC DOLSKO —
DUTBID 32

1. POGODBENI PREDMET

Pogodbeni predmet v tem vabilu k oddaji zavezujotih ponudb za nakup zemljié¢a PC Dolsko — DUTB ID 32 (v
nadaljevanju »Vabilo«) so nepremiénine: z ID znaki:

— parcela 1767 227/3 (ID 2797131), v izmeri 12.934 m?,
— parcela 1767 227/4 (1D 781398), v izmeri 2.236 m?,

— parcela 1767 227/5 (ID 2964663), v izmeri 79 m?,

— parcela 1767 227/6 (ID 4476158), v izmeri 727 m2,

— parcela 1767 227/7 (ID 2886052), v izmeri 7.081 m?,
— parcela 1767 227/8 (ID 5069171), v izmeri 369 m?,

— parcela 1767 239/2 (ID 2963001}, v izmeri 22.235 m?,
— parcela 1767 239/3 (ID 1954715}, v izmeri 4.546 m?,
— parcela 1767 239/4 (1D 947978), v izmeri 253 m?,

~ parcela 1767 239/5 (id 4474426), v izmeri 481 m?,

~ parcela 1767 239/6 (ID 4642534), v izmeri 1.104 m?,
— parcela 1767 239/7 (ID 2291568), v izmeri 58 m?,

ki v naravi predstavljajo nepozidano stavbno zemljis¢e v (skupni) izmeri 52.103 m?, lastni$tve do celote (v
nadaljevanju se navaja kot »pogodbeni predmetc), ki je v lasti Druzbe za upravljanje terjatev bank, d.d., mati¢na
Stevilka: 6339620000 (v nadaljevanju se navaja tudi kot »Prodajalec).

Nepremi¢nine iz prejSnjega odstavka se navajajo skupaj ali posamiéno tudi kot »pogodbeni predmet«.

1.1. Seznanitev s pogodbenim predmetom

Potencialni kupec (ponudnik) je s tem Vabilom e seznanjen:
da se pogodbeni predmet prodaja samo kot celota posameznih nepremiénin po natelu »videno - kuplienox;

— daima prodajalec pogodbeni predmet v posesti in da glede njega ne obstoji najemna ali druga pogodba, ki bi
kakorkoli obremenjevala pogodbeni predmet ali ki bi lahko kakorkoli omejevala pravico kupca do posesti
pogodbenega predmeta;

— da je Obtina Dol pri Ljubljani dne 14.06.2021 pod 3tevilko 3501-0173/2021 za pogodbeni predmet izdala
Potrdilo o namenski rabi zemlji$ca, iz katerega izhaja, da gre za stavbna zemlji$&a, na katerih ne obstaja
predkupna pravica po Odloku o dolocitvi predkupne pravice Obéine Dol pri Ljubljani.

2. POSTOPEK ZBIRANJA PONUDB

Postopek prodaje pogodbenih predmetov vodi Prodajalec. V postopku prodaje lahko sodelujejo domate in tuje
fizi€ne in pravne osebe, ki skladno z veljavno zakonodajo smejo pridobiti lastninsko pravico na nepremicninah na
ozemlju Republike Slovenije.

Ponudniki morajo svoje zavezujoCe ponudbe oddati po posti s priporo¢eno postno posiljko, v zaprti ovojnici na
naslov: DruZba za upravljanje terjatev bank, d.d., Davéna ulica 1, 1000 Ljubljana, ali jih osebno oddati v tajnistvo
Prodajalca na prej navedenem naslovu, z oznako: »NE ODPIRAJ - PONUDBA ZA NAKUP ZEMUIEEA PC DOLSKO -
DUTB ID 32«, pri Cemer je obvezen Zig oziroma podpis pooblaigene osebe za oddajo zavezujote ponudbe na
pisemski ovojnici ez mesto zapiranja na hrbtni strani, z namenom prepretitve dvomov o odpiranju zaprtih
pisemskih ovojnic.
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Prodajalec bo obravnaval formalno popolne zavezujoce ponudbe za nakup pogodbenega predmeta, ki jih bo v
roku za oddajo zavezujocih ponudb (v tem Vabilu se navaja tudi kot »Razpisni Rok«) prejel na nacin doloen v 2.
odstavku te tocke do izteka Razpisnega Roka in za katere bo do oddaje ponudbe pla¢ana varicina, opredeljena v
tocki 2.2. tega Vabila.

Dodatno mora ponudba za nakup pogodbenega predmeta vsebovati tudi pravilno izpolnjene in podpisane izjave
v okviru postopka poznavanja stranke (Priloga 2 tega Vabila).

Na hrbtni strani ovojnice mora biti napisano ime in priimek oz. naziv druZbe ter naslov oz. sedez ponudnika.

1zklicna neto prodajna cena pogodbenega predmeta je doloéena v visini 3.050.000,00 EUR + pripadajoci davek.
Ponudbe z niZjo ponudbeno ceno bodo obravnavane kot neustrezne oz. nepopolne.

Pripadajoci davek na nepremicnine (22% DDV) bo naveden v kasneje sklenjeni prodajni pogodbi in ga bo pladal
kupec.

Rok za oddajo zavezujocih ponudb (Razpisni Rok) je do vkiju€no 07.07.2021 (do 23:59:59 ure.)

Ponudba se Steje za pravocasno, Ce je oddana s priporo¢eno posiljko po posti ali je osebno dostavljena v tajnistvo
Prodajalca do izteka Razpisnega Roka.

Ko je ponudba prejeta s strani Prodajalca, je s tistim trenutkom ni mogoce ve¢ preklicati ali umakniti, prav tako
pa ni mogoce vel zahtevati vracila vari¢ine, razen v primerih iz 4. odstavka 2.2. to¢ke tega Vabila.

Steje se, da je ponudnik pravogasno oddal novo (popravljeno, spremenjeno) ponudbo v primeru, &e je do izteka
Razpisnega Roka Prodajalca pisno s povratnico obvestil, da Ze oddano ponudbo umika in da je predloZil novo
ponudbo, pri ¢emer se Steje za datum in uro oddaje ¢as oddaje nove ponudbe. V primeru, da nova ponudba
prispe po Razpisnem Roku, se upo$teva predhodna pravocasno oddana ponudba.

V primeru, da ponudba ne bo prispela pravoéasno na zgoraj navedeni naslov Prodajalca, bo ponudba izlogena iz
nadaljnjega postopka. Ponudniku, katerega ponudba se je izloéila iz nadaljnjega postopka se bo vrnila vpla¢ana
varicina na nacin, kot ostalim neizbranim ponudnikom v skladu s 4. odstavkom totke 2.2. tega Vabila.

Ponudniki bodo lahko ponudbe za pogodbeni predmet oddali Ze prvi naslednji dan po objavi tega Vabila (od
23.06.2021) ki je objavljeno tudi na spletnem naslovu www.dutb.eu.

2.1 Vsebina zavezujoce ponudbe

Prodajalec bo uposteval vsebinsko popolne zavezujote ponudbe za nakup pogodbenega predmeta, podpisane s
strani ponudnika, ki bodo oddane na izpolnjenem obrazcu »ZAVEZUJOCA PONUDBA ZA NAKUP ZEMUISCA PC
DOLSKO - DUTB ID 32« (v tem Vabilu se navaja tudi kot »Obrazec« - Priloga 1 tega Vabila).

V kolikor ponudba ne bo izpolnjena in oddana na prilozenem Obrazcu ter z obvezno prilogo (potrdilo o pladilu
varscine iz katerega mora biti razviden datum placila), bo taka ponudba izlo¢ena iz nadaljnje obravnave in
postopka prodaje. Ponudniku, katerega ponudba se je izlodila iz nadaljnjega postopka se bo vrnila vpladana
varscina na nacin, kot ostalim neizbranim ponudnikom v skladu s 4. odstavkom tocke 2.2. tega vabila.

Obrazec se nahaja na spletnem naslovu www.dutb.eu. Ponudnik lahko izpolni in natisne Obrazec iz omenjenega
spletnega naslova. V primeru, da ponudnik nima moZnosti dostopati do spletnega mesta, kjer je objavljen
predmetni Obrazec, se lahko za pridobitev ali izpolnitev le-tega obrne na predstavnika Prodajalca.

Prodajalec si pridrzuje pravico izlotiti nepapoln, nepravilno izpolnjen, neitljiv Obrazec iz nadaljnje obravnave in

postopka prodaje. Ponudniku, katerega ponudba se je izloila iz nadaljnjega postopka se bo vrnila vpladana
var$cina na nacin, kot ostalim neizbranim ponudnikom v skladu s 4. odstavkom tocke 2.2. tega vabila.
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Obrazec je namenjen bodisi enemu ponudniku, ki bo sam oddal ponudbo, bil konéni kupec (edini lastnik) in edini
plaénik za izbran pogodbeni predmet, bodisi dvema ali veg ponudnikom, ki bodo skupaj oddali ponudbo, bili vsi
konéni kupci (solastniki v delezu) in vsi plaéniki za izbrani pogodbeni predmet.

Vsak ponudnik lahko v predmetnem postopku prodaje odda ve¢ ponudb, pri éemer za eno ponudbo $teje en (1)
izpolnjen Obrazec iz 1. odstavka te tocke s pripadajogo obvezno prilogo (potrdilo o plailu varicine iz katerega
mora biti razviden datum placila), posredovan v eni (1) zaprti kuverti skladno s pogoji tega Vabila. Za vsako
ponudbo mora biti plaéana nova varééina.

Posiljke, v katerih bo hkrati poslanih ve¢ ponudb (Obrazcev), bodo izloZene iz nadaljnje obravnave in postopka
prodaje. Ponudniku, katerega ponudba se je izlo€ila iz nadaljnjega postopka se bo vrnila vplaana var¢ina na
nacin, kot ostalim neizbranim ponudnikom v skladu s 4. odstavkom tocke 2.2. tega vabila.

Obvezna in bistvena sestavina ponudbe in pogoj za njeno vsebinsko popolnost sta naslednja dokumenta:

- Pravilno izpolnjen Obrazec (Priloga 1),
- Potrdilo o platilu varitine iz katerega mora biti razviden datum platila.

Ponudnik je dolZan ob predloZitvi Obrazca prediofiti tudi pravilno izpolnjene in podpisane izjave v okviru
postopka poznavanja stranke (Priloga 2 tega Vabila). Prodajalec si pridriuje pravico, da v primeru nepredloZitve
oziroma nepopolno izpolnjene in podpisane izjave iz prej$njega stavka, ponudnika pozove na predloZitev oziroma
dopolnitev le-te v primernem roku.

Ce je ponudnik tuja pravna oseba, mora ponudbi priloZiti v slovend¢ino uradno preveden izpisek iz ustreznega
registra, v katerega je vpisan kot pravna oseba. Prodajalec si pridrZuje pravico, dav primeru ne predloZitve izpiska
iz prejnjega stavka, ponudnika pozove na predlozitev le-tega v primernem roku.

Ponudnik je dolzan izjave in podatke iz prej$njih dveh odstavkov te togke predloZiti najkasneje v roku 10 delovnih
dni od prejema poziva s strani Prodajalca, v nasprotnem primeru bo ponudba takdnega ponudnika izlo¢ena iz
nadaljnje obravnave in postopka prodaje. Ponudniku, katerega ponudba se je izlotila iz nadaljnjega postopka se
bo vrnila vplacana vari¢ina na naéin, kot ostalim neizbranim ponudnikom v skladu s 4. odstavkom toéke 2.2. tega
vabila.

V vsakem primeru mora tuja pravna ali fizitna oseba pred morebitno sklenitvijo prodajne pogodbe pridobiti
ustrezno slovensko identifikacijsko $tevilko.

Ponudba je lahko v slovenskem ali angleskem jeziku).

Ponudba je zavezujola in nepreklicna ter velja do zakljutka tega postopka zbiranja zavezujocih ponudb (vkljué¢no
s postopki podpisa prodajnih pogodb).

2.2. Varséina

Ponudnik je dolZan znotraj Razpisnega Roka, in sicer do oddaje ponudbe (potrdilo o plagani vars€ini na katerem
mora biti viden datum platila je obvezna priloga ponudbe), na transakcijski ragun Prodajalca §t. SI56 0292 4026
0336 063, voden pri NLB d.d., sklic »__-mati¢na t. oz. rojstni datumc, s pripisom namena placila »VARSCINA ZA
NAKUP ZEMLJISCA PC DOLSKO - DUTB ID 32«, plaéati varitino za resnost ponudbe v vi&ini 50.000,00 EUR (v tem
Vabilu se navaja kot »Var3€ina«), kar predstavlja bistveni pogoj za veljavnost ponudbe in sodelovanje ponudnika
v tem postopku izbire ponudnikov in prodaje.

Ponudnike pozivamo, da se pri banki pozanimajo, do katerega dne lahko banka izvede pladilo, da bo le-to
pravocasno vidno na navedenem raéunu Prodajalca.

V primeru, da bo ponudnik kot fizi¢na ali pravna oseba uspesno izbran na podlagi tega razpisa in bo naknadno v
Republiki Sloveniji registriral novo pravno osebo v vetinski lasti ponudnika, se bo lahko placilo kupnine izvedlo iz
TRR ratuna slednje pravne osebe, za kar bo moral izbrani ponudnik pred sklenitvijo prodajne pogodbe predloZiti
ustrezno dokumentacijo.
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Varscina se ne obrestuje. Neizbranim ponudnikom bo ne obrestovana Var$éina vrnjena v roku:

- petih (5) dni od sklenitve prodajne pogodbe za pogodbeni predmet z izbranim ponudnikom oz.
- petih (5) dni od poslanega obvestila ponudniku o razveljavitvi postopka zbiranja zavezujocih ponudb oz.
- devetdesetih (90) dni od izteka Razpisnega Roka.

Var$fina se bo vrnila na ponudnikov tekoci racun iz katerega je bila variéina nakazana v skladu s 1. odstavkom
tocke 2.2 tega Vabila.

V primeru, da ponudnik Varscine ne bo placal znotraj Razpisnega Roka, in sicer do oddaje ponudbe, hkrati pa
tudi ne bo vidno placilo na zgoraj navedenem raéunu Prodajalca najkasneje en (1) delovni dan po izteku
Razpisnega Roka, bo ponudba takega ponudnika izlo€ena iz nadaljnje obravnave in postopka prodaje.

Varscina je denarni znesek, s pladilom katerega ponudnik pri zbiranju zavezujotih ponudb utrdi svojo obveznost
skleniti prodajno pogodbo, ¢e bo v postopku zbiranja zavezujo¢ih ponudb uspel. Platilo Vari¢ine ponudnika, ki
bo uspel v predmetnem postopku zbiranja zavezujocih ponudb in bo sklenil prodajno pogodbo za pogodbeni
predmet, se vsteje v platilo are v znamenje sklenitve bodocge prodajne pogodbe.

2.3. Odpiranje zavezujocih ponudb

Odpiranje zavezujocih ponudb bo v roku trideset (30) dni od izteka Razpisnega Roka opravila 3 ¢lanska komisija
na sedeZu Prodajalca. Odpiranje zavezujocih ponudb ne bo javno.

2.4. Kriteriji in nacin izbire najugodnejSega ponudnika

Izbrani ponudnik bo izbran skladno z naslednjim kriterijem:
- ponujena najvi§ja cena;

pri ¢emer si Prodajalec pridriuje pravico, da v postopku s ponudniki, ki so oddali enako najviSjo ponudbo izvede
dodatna pogajanja, javno drazbo ali ne izbere nobenega ponudnika oz. z nobenim ponudnikom ni dolZan skleniti
prodajne pogodbe za pogodbeni predmet, ali stopiti v kakrSnokoli drugo pravno razmerije.

V primeru, da se Prodajalec ne odlo€i za izvedbo dodatnih pogajanj ali izvedbo javne draZbe, se v primeru prejetja
dveh ali ve¢ enakih ponudb Steje za boljSo ponudbo tista, ki je bila oddana prej.

2.5, Obvescanje (ne)izbranih ponudnikov

O izboru zavezujolih ponudb za nakup zemljis¢a PC Dolsko — DUTB ID 32 bo Prodajalec vse (uspedne in
neuspesne) ponudnike obvestil na njihov e-naslov, zapisan v ponudbenem Obrazcu oz. pisno s priporoceno posto
(v tem Vabilu se navaja kot »Obvestilo«), najkasneje v roku desetih {10) delovnih dni od dneva odobritve prodaje
s strani ustreznega kreditno - naloZbenega odbora Prodajalca oziroma bo vse ponudnike obvestil o razveljavitvi
postopka zbiranja zavezujocih ponudb.

V kolikor bo Prodajalec ponudnike v Obvestilu pozval k morebitnim dodatnim pogajanjem oz. zvisSevanju ponudb,
takSno Obvestilo ne 3teje za zavrnitev Ze danih ponudb po drugem odstavku 29. élena Obligacijskega zakonika,
tako da le-te ostajajo v veljavi do konca tega postopka prodaje oziroma do izbolj$anja ponudbe s strani vsakega
posameznega ponudnika, s imer se ponudnik z oddajo ponudbe izrecno strinja.

3. SKLENITEV PRODAINE POGODBE

Prodajalec si pridrZzuje pravico, da v postopku ne izbere nobenega ponudnika oz. z nobenim ponudnikom ni
dolzan skleniti prodajne pogodbe za pogodbeni predmet ali stopiti v kakrinokoli drugo pravno razmerje.
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Prodajalec bo skienil prodajno pogodbo za pogodbeni predmet z najugodnej$im ponudnikom, to je tistim, ki je
podal najvidjo ponudbo, v kolikor bo ponudnik izpolnjeval vse pogoje iz razpisne dokumentacije.

Ponudnik, ki bo izbran, bo o sprejetju zavezujo¢e ponudbe obve3ten na natin dologen v tocki 2.5. tega Vabila.

Izbrani ponudnik bo moral naknadno predloziti Se dodatne podatke skladno z dolotili Zakona o prepretevanju
pranja denarja in financiranja terorizma.

Izbrani ponudnik bo dolzan pred podpisom prodajne pogodbe, v primeru poziva oddelka skladnosti poslovanja
Prodajalca, v roku desetih (10) delovnih dni od poziva Prodajalca, razkriti podatke o dejanskih lastnikih in
dokazati izvor lastnih sredstev, v primeru ban¢nega kredita pa predloZiti izjavo banke, da ima pri izbrani banki
odobrena sredstva za nakup pogodbenega predmeta, pri katerem je bil izbran kot najbolji ponudnik.

Ce izbrani ponudnik v roku iz prejénjih dveh odstavkov te tocke ne predloZi zahtevanih listin, ne razkrije podatkov
o dejanskih lastnikih in ne dokaZe izvora sredstev oz. odobrenih sredstev za nakup pogodbenega predmeta, se
Steje, da je izbrani ponudnik odstopil od podpisa pogodbe, Varitina pa zapade v korist Prodajalca.

Najugodnejsi ponudnik bo po izpolnjenem pogoju iz 4. in 5. odstavka te totke prejel prodajno pogodbo, katere
vsebina je dologena v osnutku prodajne pogodbe, ki je kot Priloga 3 sestavni del tega Vabila. Najugodnejsi
ponudnik je prodajno pogodbo dolzan podpisati v roku osmih (8) dni od prejema. Ce izbrani ponudnik ne podpise
prodajne pogodbe v roku osmih (8) dni od prejema, se $teje, da je izbrani ponudnik odstopil od podpisa pogodbe,
Varitina zapade v korist Prodajalca (Var3¢ina se izbranemu ponudniku ne vrne in jo obdri Prodajalec).

V primeru, da je izbrani ponudnik odstopil od podpisa prodajne pogodbe iz prejinjega odstavka te tocke, ima
Prodajalec pravico (ne pa tudi dolZnost) skleniti pogodbo s katerimkoli ponudnikom, ki je podal primerno in
veljavno zavezujoco ponudbo za isti pogodbeni predmet brez ponovitve postopka zbiranja ponudb, najkasneje v
roku devetdesetih (90) dni od izteka Razpisnega Roka. Morebitni novi pozvani ponudnik je dolZan pristopiti k
sklenitvi prodajne pogodbe na nacin dolo¢en v 3. odstavku te to€ke. V kolikor novi pozvani ponudnik pristopi k
podpisu prodajne pogodbe, se zanj smiselno uporabljajo dolo¢be 4., 5., 6. in 7. odstavka te to&ke.

Vse javne dajatve in stroske, vkljuéno z morebitnimi notarskimi stroski, razen stroékov notarske overovitve
podpisa Prodajalca, v zvezi s sklenitvijo in izvedbo prodajne pogodbe, je zavezan placati izbrani ponudnik — kupec
skladno z dolo€ili prodajne pogodbe.

Pri pripravi in sklenitvi prodajne pogodbe bo Prodajalec glede pogodbenih strank in solastniétva uposteval
podatke o solastnikih in deleZih razvidnih iz Obrazca.

3.1. Obvezna vsebina prodajne pogodbe

Osnutek prodajne pogodbe je Priloga 3 tega Vabila in se z oddajo ponudbe ponudnik z njeno vsebino v celoti
strinja ter jo v celoti potrjuje.

4. STROSKI POSTOPKA IN 1ZJAVA VOUE

Ponudniki sami nosijo stroSke udelezbe v zvezi s sodelovanjem v predmetnem postopku zbiranja zavezujotih
ponudb, ne glede na uspeh v postopku. Prodajalec si pridriuje pravico do spremembe postopka in pogojev
prodaje.

Ponudniki s svojim vstopom v predmetni postopek zbiranja zavezujo&ih ponudb sogladajo s pogoiji izvedbe le-
tega, izrecno tudi s pogoji, zapisanimi v tem Vabilu.

5. PRAVICA DO PREKLICA (RAZVELJAVITVE) IN ODSKODNINSKA ODGOVORNOST

Prodajalec si pridriuje pravico kadarkoli, vendar le do sklenitve pravnega posla, zavrniti vse ponudbe in s tem

razveljaviti postopek zbiranja zavezujoCih ponudb, prodaje oz. dodatnih pogajanj, za kar ne nosi nobene
odgovornosti in ponudniki iz tega naslova ne morejo zoper Prodajalca uveljavljati nikakrinih zahtevkov.
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Ponudnikom bo o razveljavitvi postopka zbiranja zavezujocih ponudb posredovano obvestilo na nain naveden v
2.5. tocki tega Vabila. Prodajalec ponudnikom v tem primeru ne povrne stroskov, ki so jim nastali iz tega naslova.

Odskodninska odgovornost prodajalca je v celoti izklju¢ena.

6. OGLED POGODBENEGA PREDMETA IN DODATNE INFORMACIE

Morebitni ponudniki lahko pridobijo dodatne informacije v zvezi s pogodbenim(-i} predmetom(-i) po
predhodnem dogovoru pri predstavniku Prodajalca, MiSo Josip Ivanec, tel. §t. 01 / 429 34 88, elektronska posta
miso-josip.ivanec@dutb.eu, in sicer med delovnikom med 9. in 15. uro, do vklju¢no 06.07.2021.

Ogledi pogodbenega(-ih) predmeta(-ov) bodo potekali po predhodnem dogovoru pri predstavniku Prodajalca iz
prejinjega odstavka te totke upoStevaje vseh smernic Ministrstva za zdravje, Nacionalnega instituta za javno
zdravje (NIJZ) ter drugih uradnih institucij RS.

Prodajalec si pridrzuje pravico, da podalj$a rok za pridobitev dodatnih informacij in Razpisni Rok, v kolikor vladni
ukrepi ne bodo ponovno omogocali prehajanja med obcinami oziroma statisticnimi regijami pred potekom
Razpisnega Roka.

Za vpogled v dokumentacijo, ki je zaupne narave, je potrebno predhodno podpisati IZJAVO O NERAZKRIVANJU
INFORMACI (t.i. NDA).

7. PRAVO IN PRISTOJNOSTI

V zvezi s tem Vabilom in iz njega izhajajocimi razmeriji se uporablja pravni red Republike Slovenije, za reSevanje
morebitnih sporov pa krajevno in stvarno pristojno sodiS¢e v Ljubijani.

Ljubljana, 22.06.2021
Prodajalec:

Druzba za upravljanje terjatev bank, d.d.
Direktor upravljanja nepremicnin
Andrej Lazar '

Priloge:

- 1- Obrazec; Druzba #a upravijanje terjatev bank, d.d.
- 2- Izjave; . . Davéna ulica 1 s

- 3- Osnutek prodajne pogodbe. 1000 Ljubjana " _ .= )
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